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PREMESSA

Il presente rapporto ambientale riguarda il Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) quale stralcio
funzionale del piu ampio Ambito 9 definito AMBITO 9/A Capoluogo per nuovi insediamenti
residenziali inserito nel PSC e sito nel Capoluogo a Nord del centro urbano in fregio a via
Stangolini, Via Soardina, Via Genova.

La redazione della VALSAT / Rapporto Ambientale ha come obiettivo la valutazione se il Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.) in oggetto determini impatti significativi sul’ambiente e specificare
quali accorgimenti adottare per garantire la sostenibilita ambientale e territoriale dellinsediamento,
tenendo in evidenza la dimensione dell'intervento in parola pari a Ha 4.00 circa.

La porzione di Ambito in oggetto ha una vocazione esclusivamente Residenziale.

L’accesso all'area in oggetto avviene da Via Soardina angolo Via Stangolini previo allargamento e

nuova sistemazione di parte della stessa.



1. QUADRO DI RIFERIMENTO PROGRAMMATICO - PROGETTUALE

1.1 Descrizione dell’area oggetto di P.U.A.
1.1.1. Contenuti del Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

L’area oggetto di Piano & ubicata nel lato Nord del Capoluogo ed ¢ individuata quale parziale
insediamento residenziale del piu ampio Ambito 9.

L’area, nel vigente PSC ¢ individuata quale AMBITO 9/A Capoluogo.

L’assetto urbanistico del P.U.A. & caratterizzato da una viabilitd interna da cui si accede
allarea in parola attraverso la via Soardina che sfocia sulla via Stangolini.

L’area in oggetto tiene conto degli standard e delle prescrizioni riportate negli strumenti
urbanistici vigenti — RUE — PSC e delle normative regionali in materia.

L’area in oggetto & uno stralcio di mq 40.000 circa del’Ambito 9 la cui superficie & di circa mq
62.000 pertanto la progettazione degli impianti & resa del tutto autonoma e non tiene conto nel
dimensionamento della rimanente area edificabile con esclusione del prolungamento delle reti
sotterranee realizzate.

All'uopo, come € riportato nel master plan dell'intero comparto, si prevede il prolungamento

della strada di progetto fino al limite del Comparto al fine di collegare la viabilita futura.



1.2 DATI SIGNIFICATIVI DELL’AMBITO

Sup. Territoriale mq 39.112,00
Numero abitanti teorici previsti n° 200
Su Superficie Utile mq 5.400,00
Standard di verde mq 5.000,00
Standard di parcheggi mq 1.000,00
Alloggi previsti mg 5.400/85= n° 64

Standard in progetto Ambito 9/A

Verde mq 5.526,00
Parcheggi mq 1.467,00
Vasca di laminazione mq 2.501,00

Le superfici sopra indicate potranno subire piccole variazioni in funzione del frazionamento

catastale.

Da quanto sopra si evince che tutti i parametri degli standard di progetto sono superiori dei
parametri di previsione VALSAT e PSC.



1.3 LA PIANIFICAZIONE GENERALE TERRITORIALE E URBANISTICA

PSC vigente — Tav. 1 — Assetto Territoriale scala 1:10.000
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1.4

PREVISIONI PSC VIGENTE

Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

Art. 24.2 - Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

paragrafo 1): Definizione dell’Ambito

1.

Al sensi dell’Art. A-12 della L.R. n. 20/2000, gli ambiti per nuovi insediamenti sono quelle parti del territorio
oggetto di trasformazione in termini di nuova urbanizzazione. Sono definiti ambiti per funzioni prevalentemen-
te residenziale in quanto sono caratterizzati dalla compresenza di funzioni residenziali, nella prevalenza, ed
altre funzioni compatibili con la residenza quali attivita sociali, culturali, commerciali e direzionali. Essi assu-
mono, nella tav. n.1 del PSC e nelle presenti Norme, la terminclogia di “Ambiti di potenziale localizzazione
dei nuovi insediamenti urbani a funzioni integrate” e mantengono il numero di identificazione gia definito nel
Verbale conclusivo della Conferenza di Pianificazione e nel testo dell’Accordo di Pianificazione.

Nella Tav. n. 1 del PSC allinterno di alcuni degli Ambiti per nuovi insediamenti, sono state individuate “aree
per infrastrutture efo dotazioni territoriali da attuare con procedure di perequazione urbanistica” che rivestono
il significato di indirizzo per la redazione del POC e la progettazione dei successivi PUA. Non & la geometria
dellarea che deve essere rispettata, quanto il posizionamento delle aree medesime rispetio il sistema dei
servizi e delle dotazioni esistenti negli ambiti consolidati. La finalitd espressa comunque nelle specifiche
schede di Ambito, é quella che tali aree saranno acquisite al demanio pubblico secondo le regole della pere-
quazione & nel momento in cul, attraverso 'insenmento in POC, verra evidenziata dal Comune tale esigen-
za.

paragrafo 2): Capacita insediativa potenziale del PSC

1.

2

La capacita insediativa potenziale é quella definita allArt. 21, paragrafo 2) delle presenti norme.

La quota di U a disposizione per esigenze non preventivabili dovra essere utilizzata seguendo | seguenti

critert:

- Inserimento della previsione nel POC o sue Vananti, distribuendo in modo equilibrato almeno in tre POC
le quote aggiuntive fissate

- tali quote di edificabilith devono essere utilizzate negli Ambiti prevalentemente edificati o nelle aree stret-
tamente adiacenti all'ambito edificato

- tali quote dovranno essere utilizzate in modo equilibrato & non assegnate con modalita concentrata tale
da richiamare il concetto di comparto edificatorio

- & sempre necessaria la verifica di sostenibilita degli interventi puntuali proposti

- & sempre necessaria la verifica, in relazione al dimensionamento complessivo residenziale, della ricaduta
dei nuovi carichi urbanistici sulla rete infrastrutturale.

La quota di SU pari a 5.200 mq per funzioni compatibili con la residenza, comprende al suo interno le super-
fici da desfinare eventualmente ad esercizi di vendita di vicinato e per medio piccole strutture di vendita ali-
mentare e non alimentare. Esaurite tali superfici, in caso di necessita si deve utilizzare la quota assegnata
per funzioni residenziali.

paragrafo 3); Codifica e individuazione dell’Ambito

1.

Gli Ambiti sono niportati nella Tav. n. 1 del PSC codificati nelle coperture definitive nel seguente layer:

- Ambiti di nuova urbanizzazione PSC_ASSETTO_PL_ANS_C

paragrafo 4): Gli Ambiti individuati

- San Pietro in Casale capoluogo:
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Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

Ambito 1
Ambito 2
Ambito 3
Ambito 5
Ambito 9
Ambito 24
Ambito 12
Ambito 13
Ambito 23

- Macecaretolo:

Ambito 17

- Poggetto:

Ambito 19
- San Benedetio:
Ambito 20

Paragrafo 5): Prestazioni ambientali comuni a tutti gli Ambiti

1. Perseguendo l'obiettivo della sostenibilita dei nuovi insediamenti con funzioni miste o prevalentemente resi-
denziali ed il raggiungimento di una adeguata qualita ambientale, in coerenza con le indicazioni della Valsat,
per i nuovi insediamenti, in sede di POC e PUA si dovranno perseguire | seguenti obiettivi:

Il POC dovra verificare la capacitd operativa dellimpianto di depurazione e fissare eventualmente
I programmi per il suo potenziamento in relazione ai nuovi carichi insediativi previsti

dovranno sempre essere previste reti fognarie separate per lo smaltimento dei reflul e sempre ve-
rificati gli scolmatori fognari esistent

si dovra tendere al riutilizzo delle acque meteoriche nonché prevedere le opportune compensa-
zioni idrauliche, ammettendole anche al di fuori degli Ambiti di rferimento, purché in accordo con
I'Ente gestore; tall compensazioni idrauliche dovranno essere previste secondo quanto fissato al
Titolo IV, art. 4.8 del PTCP, nonché nelle linee guida di indirizzo per la gestione delle acque me-
teoriche di dilavamento e delle acque di prima pioggia in attuazione della delibera della Giunta
Regionale 286/2005

si dovranno adottare idonei accorgimenti progettuali ed impiantistici che siano in grado di conse-
guire la diminuzione del consumo idrico, anche mediante il riutilizzo della risorsa acqua per scopi
domestici

si dovranno affrontare in modo appropriato le problematiche inerenti la sismica seguendo gli indi-
rizzi niportati all'Art. 36 successivo

dovra essere sviluppata una mirata rete di percorsi ciclabili e pedonali in sede propria, relazionata
con la rete ciclopedonale comunale

si dovranno perfezionare e realizzare i tracciafi di rete ecologica di competenza di ogni specifico
Ambito se previsto, nel rispetto dellimpianto generale individuato nel PSC

si dovra perseguire nella progettazione e nella realizzazione dei nuovi edifici residenziali, un risul-
tato prestazionale di risparmio energetico pid alto possibile, nel rispetto di quanto declinato nel
RUE (anche concedendo indici aggiuntivi finalizzati al raggiungimento di classi energetiche di li-
vello superiore alla media)

si dovra edificare nei limiti fissati dalla Zonizzazione acustica comunale e dai Piani di risanamento
acustico, non ammettendo comungue in linea generale, nuovi insediamenti residenziali in aree
classificate in classe acustica superiore alla llI°

si dovra garantire ai nuovi insediamenti condizioni di buona qualita dell’aria, prevedendo i servizi
sensibili e le abitazioni almeno a 50 metri dalla viabilita a cui & stata atiribuita la fascia acustica di
classe |V salvo casi specifici precisati per ambito o Ambito fermo restando che non dovranno co-
munque essere collocati insediamenti residenziali in classe acustica superiore alla lll.

dovranno essere risolte contestualmente ed in via definitiva, le criticita elettromagnetiche presenti
con interventi diretti sulle linee elettriche o sugli impianti di telefonia mobile, sia interrando, spo-
stando, decentrando o effettuando bonifiche strutturali su tali infrastrutture.

per quanto riguarda la sostenibilita dei nuovi insediamenti in relazione alle reti energetiche, in se-
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Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

de di POC il comune dovra predisporre accordi o porre condizioni tali da ruscire a rispondere in
modo appropriato alle indicazioni che, in parficolare il gestore Hera, ha fissato in sede di Confe-
renza di pianificazione, fermo restando eventuali aggiornamenti nel caso in cul si rilevasse neces-
sario sia da parte del Comune, che da parte del gestore, che da parte dei soggetti attuatori.

paragrafo 6): Schede di Ambito

PREMESSA:

Il POC assegnera la C.E. (Capacita Edificatoria) all'ambito, sulla base delle indicazioni del PSC da calcolare con
riferimento agli indici perequati definiti all'art 34 successivo, a cui potra essere aggiunta un'ulteriore quota utile al
raggiungimento delle politiche pubbliche perseguite dall Amministrazione Comunale (ad esempio l'attuazione di
ERS o di standard di qualita urbana ed ecologico-ambientale); tale quota aggiuntiva sara fissata in sede di POC,
previa valutazione di sostenibilitd ambientale, infrastrutiurale e territoriale.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 1

a) Descrizione

L'Ambito individuato si colloca sul margine ovest della via Massumatico ed ha il limite superiore nella via Genova,
menire quello inferiore si appoggia alla via Asia. E' un Ambito ben collegabile ai servizi esistenti e al tessuto edifi-
cato circostante; presenta due criticita: una dovuta alla presenza di due linee di MT che attraversano l'area. Tali
linee devono essere spostate o interrate. La seconda € dovuta alla presenza di un cuneo agricolo di pregio, posto
di fronte al cimitero, che va salvaguardato.

Con queste finalita si crea un “continuo non edificato” di notevole valore ambientale, fra il polo scolastico esisten-
te e 'ambito agricolo periurbano, dando inoltre prosecuzione ad una “disconfinuita insediativa™ molto importante
dal punto di vista del paesaggio urbano (che coinvolge come si & detto tuita I'area di fronte al cimitera).

L'Ambito, oltre a quote residenziali da collocare nella parte mediana in accorpamento con I'edificato esistente, &
destinato ad accogliere eventuali potenziamenti del sistema dei servizi scolasticl, anche di livello superiore (scuo-
le medie superion) nonché potenziamenti del sistema del verde attrezzato a parco e per lo sport. L'assegnazione
dell’ indice perequato comporta anche la possibilita di acquisire al patnmonio pubblico le aree necessarie
all'espansione dei servizi sopracitati.

h) Capacita insediativa potenziale
Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacitd edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat. In sede di POC é possibile definire una ulteriore quota per attivita compatibili con la residenza
nel limiti fissati al precedente paragrafo 2), comma 3.
Il POC assegnera il "Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all’Art 34 successi-
Vo,
Le dotazioni territoriali saranno cosi calcolate in relazione alle funzioni previste:
- funzioni residenziali
- 30 mq per ogni abitante teorico insediabile (da individuare sulla base di un parametro di 27 mg di SU per
abitante teorico) con l'obiettivo fissato al successivo Art. 28;
- funzioni terziarie direzionali
- 100 mag/100 mq di Superficie complessiva (SU + 3A) suddivisi in 40mag/100 mq di SC per parcheggi pubbli-
¢l & 60 mgM00 mg di SC per verde pubblico.
- funzioni commerciali
- secondo le specifiche norme di settore.

Tipologia insediativa di tipo misto dal semiestensivo al semintensivo.

¢} Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedente e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 2

a) Descrizione

Questo Ambito viene individuato sia per attivare alcune iniziative di completamento a margine del tessuto edifica-
to, sia per acquisire aree da destinare a funzioni pubbliche utilizzando la perequazione urbanistica. Infatti 'area
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Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

situata tra il territorio urbanizzato e le aftrezzature cimiteriali sono di fatto edificabili solamente per servizi ed at-
trezzature pubbliche.

b) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacitd edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat.

Il POC assegnera il "Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all'Art 34 successi-
vo ed alla finalith pubblica di acquisire le aree per 'ampliamento del cimitero.

Le dotazioni territoniali, per le funzioni residenziali, saranno pari a 30 mq per abitante teorico insediabile (da indi-
viduare sulla base di un parametro di 27 mq di SU per abitante teorico).

¢) Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedents e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 3

a) Descrizione

A questo Ambito, localizzato sul margine sud-ovest del centro edificato, si applicano 1 seguenti indinzzi:

- partecipando alle forme perequative generali, deve essere prevista e realizzata una fascia verde boscata conti-
nua & attrezzata con percorsi ciclo-pedonali fino a margine della Strada Provinciale San Benedetto, come indi-
cato nella Tav. 1 del PSC; si dovra definire per questa parte del territorio un disegno urbano conclusivo & coe-
rente con gl ultimi processi edificator.

- nel caso in cui Amministrazione Comunale o 1 privati attuatori, ritenessero necessaria una uscita sulla SP San
Benedetto per migliorare I'accessibilita al nuovo Ambito, andra attivato un confronto con il Servizio viabilita della
Provincia di Bologna, per concordare di comune accordo la soluzione pid idonea per tale intersezione; nel qual
caso saranno definiti a carico dell' Ambito i relativi oneri compensativi.

La porzione edificabile é rappresentata dalla zona che rimane tra la fascia boscata ed il teritorio urbano consoli-
dato ed in via di conclusione in attuazione del PRG Vigente.

b) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacita edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat. In sede di POC & possibile definire una ulteriore quota per attivita compatibili con la residenza
nei limiti fissati al precedente paragrafo 2), comma 3.

Il POC assegnera il "Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all'Art 34 successi-
vO.

Le dotazioni temitoriali nella porzione edificabile, saranno: 6 mq per abitante teorico insediabile (da individuare
sulla base di un parametro di 27 mq di SU per abitante teorico) da destinare a parcheggi pubblici, mentre la rima-
nente quota di 24 mgfab dovra costituire la dotazione di verde pubblico attrezzato; la fascia boscata non com-
prende tale dotazione.

Le ulteriori dotazioni territoriali in relazione alle altre funzioni previste oltre alla residenza, saranno cosi calcolate:
- funzioni terziarie direzionali
- 100 mg/100 mq di Superficie complessiva (SU + SA) suddivisi in 40mg/100 mq di SC per parcheggi pubbli-
¢l e 60 mg/M00 mq di SC per verde pubblico.
- funzioni commerciali
- secondo le specifiche norme di settore.

Tipologia insediativa coerente con il contesto circostante.

¢) Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedents e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 5
a) Descrizione
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Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

L'Ambito & posto a est della linea ferroviaria Bologna-Venezia e rappresenta una delle potenzialita pid interessan-
ti offerte dal PSC. L'Ambito si affianca al tessuto da edificare come Ambito 9.1 e concorre alla realizzazione di un
ambito prevalentemente residenziale che ha la caratteristica pi importante nell'essere posta all'interno dei 600
metri di raggio dalla fermata dell"'SFM.

Per quanto riguarda il fronte est risulta a carico dei soggetti attuatori attuare uno schema viario-infrastrutturale
coerente con le infrastrutture realizzate o in corso di realizzazione nei comparti limitrofi. Dovra inoltre essere pre-
vista e realizzata sempre sul fronte est, una fascia boscata profonda almeno 50 metri dalla nuova viabilita di pe-
netrazione che fungera anche di servizio all Ambito produttivo confinante; il risultato finale deve prevedere alme-
no 100 metri di separazione tra | nuovi edifici residenziali ed | nuowi edifici produttivi. Spetta al POC far rispettare
tale condizione.

h) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacitd edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat. In sede di POC & possibile definire una ulteriore quota per attivita compatibili con la residenza
nei limiti fissati al precedente paragrafo 2), comma 3.

Il POC assegnera il "Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all'Art 34 successi-
vo.

Le dotazioni territoriali saranno cosi calcolate in relazione alle funzioni previste:

- funzioni residenziali
- 30 mq per ogni abitante teorico insediabile (da individuare sulla base di un parametro di 27 mq di SU per
abitante teorico) con l'obiettivo fissato al successivo Art. 28;

- funzioni terziarie direzionali
- 100 mg/100 mq di Superficie complessiva (SU + SA) suddivisi in 40mg/100 mq di SC per parcheggi pubbli-
ci e 60 mg/100 mq di SC per verde pubblico.

- funzioni commerciali
- secondo le specifiche norme di settore.

Tipologia insediativa di tipo misto dal semiestensivo al semintensivo.

¢) Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedents e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 9

a) Descrizione

Questo ambito localizzato all'estremo nord del centro edificato, accessibile dalla via M. Stangolini & che frova i
suol limiti territoriali nella via Genova a nord e nel tessuto edificato esistente a ovest ed a est, rappresenta
un'area residua del PRG Vigente.

La conferma di questa possibilita insediativa, trova la sua motivazione nel nuovo indinzzo che il PSC definisce
per questa area, cioé verso funzioni miste residenziali, terziarie, commerciali e direzionali, funzioni ritenute con-
grue rispetto gli ambiti urbani contermini.

Le nuove funzioni non trovano preclusioni rispetto il clima acusfico (per quanto riguarda la quota residenziale es-
sa dovra disporsi sul fronte opposto rispetto il cavalcavia) o limpatto sulla viabilita di accesso che comunque si
propone di migliorare particolarmente in relazione all'accessibilita dalla SP 4 Galliera; dalla via Genova invece si
preclude a qualsiasi ipotesi di accessibilita diretta all'ambito.

b) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacita edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat.

Il POC assegnera il "Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all'Art 34 successi-
vO.

Le funzioni miste dovranno essere distribuite, in sede di progettazione dell Ambito, in modo tale da produrre effet-
i mitigativi per le criticitd ambientali esistenti e dovute dalla presenza della linea ferroviaria e della viabilita di con-
forno all'Ambito medesimo.
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Art. 24.2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

Le dotazioni territoriali (parcheggi pubblici e verde pubblico) saranno cosi calcolate:

- funzioni residenziali
- 30 mq per ogni abitante teorico insediabile (da individuare sulla base di un parametro di 27 mq di SU per
abitante teorico) suddivisi in 5 mgfab per parcheggi pubblici & 25 mag/ab per le altre dotazioni.

- funzioni terziarie direzionali
- 100 mag/100 mq di Superficie complessiva (SU + SA) suddivisi in 40mag/100 mq di SC per parcheggi pubbli-
¢l e 60 mgM00 mg di SC per verde pubblico.

- funzioni commerciali
- secondo le specifiche norme di settore.

¢) Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedente e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 24

a) Descrizione

Questo Ambito localizzato a est della ferrovia Bologna-Venezia, occupa l'area dell’'ex comparto C2.3 residuo del
PRG Vigente, dotato di PUA convenzionato e come tale puo essere attuato nel rispetto della convenzione vigen-
te.

Tale Ambito pud, in alternativa, essere collegato funzionalmente con altri Ambiti del Capoluogo; in sede di POC
potranno essere predisposte progettazioni integrate con diversa localizzazione dei diritti edificatori, delle dotazioni
e delle quote pubbliche fra i due Ambiti, ferme restando le capacita edificatorie e le dotazioni complessive fissate.

b) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacita edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat. In sede di POC ¢ possibile definire una ulteriore quota per attivita compatibili con la residenza
nei limiti fissati al precedente paragrafo 2), comma 3.

Il POC assegnera il “Diritto edificatorio minimo privato” in relazione agli indici perequati definiti all’Art 34 successi-
V0.

Le dotazioni territoriali (parcheggi pubblici e verde pubblico) saranno cosi calcolate:

- funzioni residenziali
- 30 mq per ogni abitante teorico insediabile (da individuare sulla base di un parametro di 27 mq di SU per
abitante teorico) suddivisi in 5 mgfab per parcheggi pubblici & 25 mag/ab per le altre dotazioni.

- funzioni terziarie direzionali
- 100 mag/100 mq di Superficie complessiva (SU + SA) suddivisi in 40mag/100 mq di SC per parcheggi pubbli-
¢l e 60 mgM00 mg di SC per verde pubblico.

- funzioni commerciali
- parcheggi pertinenziali come da normativa vigente

¢) Condizioni di sostenibilita
Rispetto degli indirizzi generali riportati al paragrafo 4) precedente e nella Valsat.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 12

a) Descrizione

L'Ambito si colloca nel quadrante nord del capoluogo ed € delimitato a sud dalla via Giulio Pastore, a nord dalla
via Genova e a est dalla ferrovia: risulta di fatto un'area interclusa.

Cuesto Ambito pofra partecipare ai processi insediativi ed alle forme di perequazione urbanistica, solamente se
viene dimostrata la sostenibilitd dellintervento in relazione alle criticita relative alle matrici rumore e qualita
dell'aria. In caso non positivo, la capacita edificatoria concessa potra essere localizzata in alfro Ambito mediante
le forme della perequazione urbanistica e I'area potra imanere inedificata. Per favorire I'attuazione I'Ambito viene
suddiviso in due sub Ambiti “ANS C12.1 e ANS C12.2", ognuno dei quali potra essere inserito nel POC, previo
coordinamento urbanistico da parte del Comune.

h) Capacita insediativa potenziale
Il PSC ha previsto per questo Ambito una potenziale capacita edificatoria massima residenziale nportata nella
scheda di Valsat. In sede di POC ¢ possibile definire una ulteriore quota per attivita compatibili con la residenza

71
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1.5 DESCRIZIONE DEI VINCOLI

Da quanto riportato nella Tavola 1 Assetto del Territorio e da quanto riportato all’art. 24.2 del PSC

condizioni di sostenibilita si ha per ’Ambito in oggetto, destinato alla sola residenza, quanto sotto

riportato:

Localizzazioni e funzioni

- Il Sub Ambito costituisce una porzione del’Ambito 9, (di superficie superiore a 6.2 ettari),
posto nel settore nord del Capoluogo

- Per il Sub Ambito sono previste tipologie unifamiliari, bifamiliari, a schiera ed in linea, con
unita abitative singole, condominiali con appartamenti, di altezza massima fuori terra pari a
2 piani + sottotetto. (Terra — Primo — Sottotetto)

- La porzione di Ambito A, oggetto del presente PUA, si potra attuare anche per stralci
funzionali in funzione dellandamento di mercato degli immobili e comunque il suo
completamento risultera del tutto autonomo e funzionale, cosi come previsto dal presente
PUA, con la possibilita futura di collegarsi alla porzione B, come meglio evidenziato nel

master plan dell'intero ambito 9.
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2. Condizioni di sostenibilita

- In sede di PUA sono state progettate le opere di compensazione per garantire l'invarianza
idraulica

- Interventi e compensazioni idrauliche

Nel rispetto dei principi generali espressi in sede di PSC, il Consorzio della Bonifica
Renana prescrive:
L’individuazione di un sistema di laminazione che preveda almeno il recupero di
1.500 mc, calcolato al netto delle aree a verde pubblico.

- Per quanto riguarda le reti:

Servizio acquedotto

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA — dimensioni condotte

Servizio fognature e depurazione

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA

Servizio gas

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA — dimensioni condotte

Le proprieta lottizzanti si riservano di realizzare a propria cura e spese I'impianto di distribuzione
del gas metano in funzione dei costi e delle pretese dellEnte gestore per la fornitura. Sara

comunque stesa la rete di distribuzione a carico dei lottizzanti.

- In fase attuativa dovranno essere concordati con il Gestore le azioni da promuovere, che |l
soggetto attuatore del’Ambito dovra realizzare in toto o in parte secondo specifici accordi

da sottoscrivere con il Comune e con il Gestore medesimo.

Va inoltre precisato che sia le acque bianche che le acque nere saranno convogliate alle fognature

miste esistenti su Via Soardina e Via Stangolini, collegate al depuratore Comunale.
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3. Capacita insediativa potenziale del PSC

Capacita massima insediativa per il Sub Ambito 9/A mq 5.400 di Su

Dotazioni come da Accordo ex Art. 18 L.R. 20/2000

Di progetto:
- N° abitanti teorici n° 200
- Verde pubbilico: mq 5.526

- Parcheggi pubblici: mq 1.467

- Abitazioni: n° 73
- Su: mq 5.400
- St mg 39.112

Normativa PSC Vigente

N° abitanti teorici n° 200
- Verde pubbilico: mq 5.000

- Parcheggi pubblici: mq 1.000

- Abitazioni: n° 64
- Su: mq 5.400
- St mq 39.112
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4. Condizionamenti ambientali

- Sono previste due reti di raccolta acque, 'una per acque bianche, l'altra per acque nere
dimensionate secondo i parametri HERA e Bonifica Renana.

- L’Ente Gestore dovra verificare la funzionalita dellimpianto di depurazione in funzione dei
nuovi abitanti teorici pari a n° 200.

- Nella progettazione degli edifici si terra conto del massimo risparmio energetico e del

recupero delle acque per irrigazione dell’area a verde di proprieta.
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5. SISTEMI DI MOBILITA’ — NUOVA VIABILITA’ INTERNA

La nuova viabilita interna sara asservita dalla strada Via Soardina da ampliare e rifinire a carico del

Comparto di nuova edificazione 9/A collegata alla viabilita ordinaria di Via Stangolini.
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6. ELETTROMAGNETISMO

Nell’area in parola non esistono condutture aeree di sorta e cosi da escludere ogni criticita

elettromagnetica.

17



7. LIMITAZIONI GEOTECNICHE E SISMICHE

In funzione delle indagini eseguite nulla osta alla realizzazione di fabbricati a tre piani fuori terra,
all'uopo si fa riferimento all'indagine di “Relazione di modellazione geologica e di modellazione
sismica locale” che qui si riporta negli elaborati di progetto, Tav. E 20, del Piano redatta e

sottoscritta da Tecnico specializzato.

7/1._ BENI ARCHITETTONICI

L’intervento in oggetto & condizionato alla preliminare verifica, in accordo con la competente
Soprintendenza per i Beni Archeologici, rivolta ad accertare I'esistenza di materiali archeologici

e la compatibilita dei progetti di intervento con gli obiettivi di tutela.
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8. INQUINAMENTO ACUSTICO

Per quanto riguarda il capitolo sopra citato, si fa espresso riferimento alle indagini acustiche
redatte per la zona ed espressamente riportate alla Tav. E 21 del Piano redatta e sottoscritta da

Tecnico specializzato.
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER OGNI SINGOLO LOTTO
COME DA PRESCRIZIONI / RISERVE AUTORIZZAZIONE CITTA’ METROPOLITANA

Il fabbricato di nuova costruzione dovra avere una quota minima del pavimento del piano

terra pari a + 0,40 dal colmo stradale.

Per ogni singolo lotto si dovra garantire una raccolta di acque bianche, da destinare a uso
irriguo, per un volume di accumulo per laminazione, ottenuto applicando un coefficiente di
0,01 mc/mq alla superficie fondiaria del lotto di proprieta. Sara possibile soddisfare il
requisito sopra richiesto mediante l'utilizzo di elementi scatolari prefabbricati interrati o

realizzare aree depresse in cui prevedere il temporaneo allagamento.

Dovra essere realizzata, per ogni singolo intervento, una prova penetrometrica CPTU e
sarebbe altresi consigliato eseguire sondaggi stratigrafici che possano rappresentare la

massa critica litostratografica significativa prima di procedere all’edificazione.

Si dovra comunicare alla Soprintendenza, prima di dare corso ad ogni tipo di scavo nel
sottosuolo, I'esecuzione degli stessi per attivare la “procedura dei sondaggi archeologici

preventivi”.
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10. CONCLUSIONI

Sulla scorta dei dati e dalle scelte logistiche effettuate nella redazione del Piano in parola, si evince
che sono state abbondantemente rispettate le prescrizioni ambientali e di ambito riportate negli
strumenti urbanistici vigenti quali VALSAT, PSC, ambiti per nuovi insediamenti di aree libere, nello
specifico per TAMBITO 9/A.

Il Tecnico

Aggiornamento Ottobre 2020
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