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PREMESSA

Il presente rapporto ambientale riguarda il Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) quale stralcio
funzionale del piu ampio Ambito 1 definito AMBITO 1/2 Capoluogo per nuovi insediamenti
residenziale inserito nel PSC e sito nel Capoluogo a Ovest del centro urbano in fregio a via
Stagno.

La redazione della VALSAT / Rapporto Ambientale ha come obiettivo la valutazione se il Piano
Urbanistico Attuativo (P.U.A.) in oggetto determini impatti significativi sul’ambiente e specificare
quali accorgimenti adottare per garantire la sostenibilita ambientale e territoriale dell'insediamento,

tenendo in evidenza la dimensione dell'intervento in parola pari a Ha 2.00 circa.



1. QUADRO DI RIFERIMENTO PROGRAMMATICO - PROGETTUALE

1.1 Descrizione dell’'area oggetto di P.U.A.
1.1.1. Contenuti del Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

L’area oggetto di Piano & ubicata nel lato Ovest del Capoluogo ed € individuata quale parziale
insediamento residenziale del piu ampio Ambito 1.

L’area, nel vigente PSC ¢ individuata quale AMBITO 1/2 Capoluogo.

L’assetto urbanistico del P.U.A. & caratterizzato da una viabilita interna da cui si accede
all'area in parola attraverso la via Stagno che sfocia sulla via Massumatico.

L’'area in oggetto tiene conto degli standard e delle prescrizioni riportate negli strumenti
urbanistici vigenti — RUE — PSC e delle normative regionali in materia.

L’area in oggetto & uno stralcio di mq 20.000 circa del’Ambito 1 la cui superficie & di circa mq
260.000 pertanto la progettazione degli impianti &€ resa del tutto autonoma e non tiene conto
della rimanente area edificabile.

All'uopo, come é riportato nel master plan dellintero comparto, si prevede sul lato Ovest, la
cessione di un’area della larghezza di m 10,00, ora individuata come area verde che potra
successivamente essere destinata a strada a servizio dell'intero comparto quando verra

completato.



1.2 DATI SIGNIFICATIVI DELL’AMBITO

Sup. Territoriale mq 20.380,00
Numero abitanti teorici previsti n° 92
Su Superficie Utile mq 2.485,00
Standard di verde mq 2.208,00
Standard di parcheggi mq 552,00
Mq 2.760,00
Alloggi previstimg 2.485/85= n° 29

Standard in progetto Ambito 1/2

Verde mq 2.213,00 +
Parcheggi mqg 600,00 +
Mq 2.813,00

Sono inoltre cedute fuori standard:

e Fascia di rispetto stradale mq 1.064,00
e (Cessione area per futura

strada di Comparto mq 1.365,00
e Area vasca di laminazione mq 427,00

Le superfici sopra indicate potranno subire piccole variazioni in funzione del frazionamento

catastale.

Da quanto sopra si evince che tutti i parametri degli standard di progetto sono superiori dei
parametri di previsione VALSAT e PSC.



1.3 LA PIANIFICAZIONE GENERALE TERRITORIALE E URBANISTICA

PSC vigente — Tav. 1 — Assetto Territoriale scala 1:10.000

Stralcio cartografico

% Area oggetto di PUA



1.4 PREVISIONI PSC VIGENTE

Art. 24 2 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

Art. 242 - Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

paragrafo 1); Definizione dell’Ambito

1

Ai censi dellArt A-12 della LR n. 2002000, gli ambsti per nuovi insediamenti sono quelle parti del temitorio
oggeftio d rasiormazions in termini di nuova wbanizzazione. Sono definitl ambit per funzioni prevalentemen-
te residenziale in quanto sono carattenzzal dalla compresenza & funzioni residenzizh, nella prevalenza, ed
altrs funzioni compatibili con la residenza quali attivita sociali, culturali, commerciali & direzionali. Essi assu-
miono, nella v, n.1 321 PSC e nelle present Morme, [a terminologia & “Ambit di potenziale localizzazione
dei nuovi msediamenti urbani a funzioni integrate”™ & mantengone il numeto di identificazions gia definito nel
Verbale conchusivo della Conferenza di Pianificazions e nel testo dell Accordo di Pianificazione.

Mella Tav. n. 1 dal PEC all'imtemo di alcuni degli Ambi per nuovi inssdiamentl, sono state individuate “aree
per infrastrutiure e/o dotazioni territoniall da atiuare con procedure di perequazione wrbanistica”™ che rivestono
il gignificato di indiizzo per |a redazions del POC e la progettazions dei successivi PUA. Mon & [ geometria
dell'area che deve sssere rispefata, quanto il posizionamento delle aree medesime nspetio il sistema dei
genvid e delle dotazioni esistenti negll ambili consolidat. La finalitd espressa comunague nelle spedifiche
schede di Ambito, & quella che f5li ares zaranno acquisite al demanio pubblico zecondo le regole della pere-
quazions & nel momento in cul, atraverso linsefmento in POC, verrd evidenziata dal Comune talke esigen-
zZa.

paragrafo 2); Capacitd insediativa pofenziale del PSC

1.

2

i

La capacita nsediativa potenziale & quella definita alAr. 21, paragrafo 2) dellz presenti norme.

La quota dil 51 a dizposizione per esigenze non preventivabili dovra essers uilizzata seguendo | seguenti

criten:

- Insermento della previsions nel POC o sus Vanand, distribuendo in modo equilibrato almens in = POC
le quote aggiuntive fiszate

- @l quote di edificsb#ta devono escere ullizzate negli Ambif prevalentemente edificati o nelle ares stest
tameniz adiacenti sl ambito edifcato

- ftall quote dovranno escere utilizzate in modo equilibrato & non assegnate con modalta concentrata tale
da nichiamare il concetio di comparto edificatorio

- B Eempre necessania |a verifica di sostenibilita degll interventi puntual propost

- & sempre necessaria ka verifica, in relazione al dimensionamento complessivo residenziale, della rcaduta
dei nuovi carichi urbanistica sulla refe infrastrutturals.

La guota di SU pari a 5.200 ma per funzioni compatibili con la residenza, comprende al suo intemo le super-
fici da destinare eventualmente ad esercizl di vendita di vicinato e per medio picoole srutfure di vendita ali-
mentare & non alimentars. Ezaurite tali superficd, in caso di necessitd o deve wiilizzare 13 quota assegnata
per funzioni ressdenziali.

paragrafo 3); Codifica e individuazione dell’ Ambito

1

Gli Ambit sono riportati nella Tav. n. 1 del PEC codificali nelle coperiure definitive nel seguente layer:

- Ambiti di nuova urbanizzazions PSC_ASSETTO_PL_ANS_C

paragrafo 4); GIi Ambiti individuati

- San Piefro in Casale capoluogo:

il



Art. 242 — Ambiti per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

Amibito 1
Amibito 2
Ambito 3
Ambito 5
Ambito 8
Ambito 24
Ambito 12
Ambito 13
Ambito 23

- Macrcarefolo:

Ambito 17

- Pogaetto:

Ambito 19
- San Benedetio:
Ambito 20

Paragrafio 5. Prestazioni ambientali comuni a futti gli Ambiti

1. Perseguendo I'nbistivo della sostenibilita dei nuovi insediamenti con furziond miste o prevalentemente resi-
denzial ed il rapgiungimento di una adeguata qualitd ambientale, in cosrenza con le indicazioni della Valzat,
peri nuow insediamenti, in s=de di POC & PUA =i dovranno perseguire | seguenti obietii:

Il POC dowrd verificare |a capacita operativa delfimpianto di depurazione e fissare eventualmente
i programmi per il suo poferziamento in relazions ai nuovi carichi inssdiativi previst

dovrarno sempre essere previsie reti fognanie separate per lo smalimento dei reflui & sempre ve-
rificati gli scolmaton fognan esistent

gi dowrd tendere al rutilizzo delle acque metzoriche nonché prevedere le poporfune compensa-
zioni krauliche, ammettendole anche al di fuori degli Ambiti di fiferimento, purché in accordo con
I'Ente gestore; {ali compengazioni idrauliche dovranno eseere previcte secondo quanto fiszato al
Titolo IV, art. 4.8 del FTCP, nonche nelle linge guida di indirizzo per la gestione delle acqus me-
teoniche di dilavamento e delle acque di prima picggia in attuazione della delibera della Gaunta
Regionale 28612005

gi dovranno adoftare idonei accorgimenti progetiuali ed impiantistic che ciano in grado di conse-
guire |a dimimuzione del consumo idrico, anche mediante il rutilizzo della rizorsa acqua per scopi
dornestic

=i dovranno afifontane in modo appropristo le problematiche inerenti la sismica sequendo gli indi-
rizzi riportal all'Art. 386 sucoessivo

dovra eseere sviluppata una mirata refe d percorsi ciclabil e pedonall in sede propria, relazionata
con 13 rete ciclopedonale comunale

=i dovranno perfezionare & nealizzane | tracoali di rete ecologica o competenza di ogni speciiico
Ambito g2 previsto, nel nspefto dellimpianto generale individuato nel PSC

gi dowrd persequire nella progettarione e nella realizzazione dei nuovi edifici residenzial, un risul-
tate prestazionale di ricpammio energetico pil alto possibile, nel ispetio di quanto dedlinato nel
RLUE {anche concedendn indici aggiuntivi finalizzafl al raggiungimento di classi enengetiche d i-
vello superiore alla media)

&l dovrd edificars nei Bmif Szzati dalla Fonzzazione acustica comunale & dal Piani di izanamento
acusfico, non ammettendo comungue in Bnea generale, nuovi inssdiamenti residengiali in aree
clazsificate in classe acustica superiore alla I

&i dovra garantire ai nuovi insediamenti condizioni di buona qualita delfana, prevedendo | senizi
gensibili & ke abitazioni almeno a 50 metd dalla viab#ta a cui & stata attribuita Is fBecia acustica di
clasze IV =alvo casi specifici precizati per ambio o Ambito fermo restando che non dovranno co-
mungue eszere collocati insediamenti residenzizll in classe acustica superiors alla [l

dovranno esgere risolte contestualmente =d in via definitiva, le crificid eletiromagnefiche prezent
con intervent diretfi sulle linee eleftriche o sugli impianti di telefonia mobile, sia interrando, spo-
stando, decentrando o effefiuando bonifiche strutturali sw tali nfrastrutiure.

per quanio riguarda |a sosteniblitE dei nuovi insediamenti in relazions alle refl encrgetiche, in se-

ar



Art. 24 2 — Ambifi per nuovi insediamenti su area libera (ANS-C)

de di POC il comune doved predisporre accordi o porre condiziond tali da riuscire a Aspondere in
modo appropriato alle indicazioni che, in parficolare il gestore Hera, ha fiszafo in s2de di Confe-
renza o pianificazions, fermo restando eventusl aggiomamenti nel caso in cui & rilevases neces-
=ario gia da parte del Comune, che da parte del gestore, che da parte ded sogoetl attuaton.

paragrafo 6): Schede di Ambito

PREMESSA:

I POC aszegnerd la CE. (Capacita Edificatonia) all'ambito, sulla base delle indicazioni del FSC da calcolars con
riflefimento 2o indici perequati definiti alfart 34 successivo, a cui polrd eczere aggiunta un'ultetiors quota wiile al
raggiungimento dzlis politiche pubbliche perseguite dall' Amminiztrazions Comunale {ad egempio Fatuazions di
ERS o di standard di quakta urbana ed ecologico-ambientals); tale quota aggiuntiva sara fizeata in zede di POC,
previa valutazions di sostenibilitd ambientale, infrastrutturale e territoriale.

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 1

a) Descrizions

L' Arnigito individuato =i colloca sul mangine owest della via Massumatico ed ha il limite superiore nella via Genova,
mentre quello inferiore &i appoggia alla via Aszia. E' un Ambito ben collegabile ai servizi esictenti e al fessuto edifi-
cato crcostants; presenta due orificita: una dovuta alla presenza di dus Bnes df MT che attraversano l'area. Tali
linee devono essere cpostate o interrate. La seconda & dovuta alla presenza di un cuneo agricolo di pregio, posto
di fronte al cimiters, che va salvaguardaio.

Con gqueste finalita 5i crea un “continu non ediicato” di notevole valore ambientale, tra il polo scolastico esisten-
t= & I'ambito agricolo periurbano, dando inoltre prosecuzione ad una “discontinuitd insediativa”™ malto mportante
dal punto di vista del paszagaio urbano (che coimvolge come gi & detto tulta 'area di fronte al cmitero).

L'Amnipito, oftre 3 quote residenziall da collocars nella pare mediana in accorpamento con l'edificato esistents, &
destinato ad accogliers eventuall pofenziament g sistema dei servizi scolastici, anche di livello superione (souo-
le mediz supenion) nonché potenziamenti del sistema del verds attrezzato a parco e per lo sport. L'assegnazione
dell’ indice persguato comporta anche la possibilitd di acquisire al patimonio pubblico ke arse necessarie
all'espansione dei servid sopracitati.

b) Capacita insedistiva potenzials

I PSC ha previsto per questo Amibito una potenziale capacitd edifcatoda massima residenzizle rportata nella
scheda di Valzat In zede di POC & pozsibile definire una ulteriore quota per attivita compatibd con la residenza
nei Bmifl Sszati al precedente parageafo 2), comma 3.

I POC azzegnera il “Diritio edificatorio minimo privato” in relazione agh indic perequal definiti all'Art 34 successi-

L& dotazioni temitoriali saranno cosi caleolate in relazione alle funzioni previzte:
- funzioni residenzial

- 30 mq per ogni abitante teorico insediabile (da individuare sulla base di un parametro & 27 mg di SU per
abitante teorico) con Iobietiwo Sssato al successivo Art 28;
- 100 mag0d my & Superiicie complessiva (U + SA) suddivisi in 40mg100 mg di SC per parcheggi pubbli-
ci & B0 mg100 mg di SC per verde pubblico.

 unzioni s

- gecondo e specifiche norme di seftore.

Tipologia insediativa di tipo misto dal semiestensivo al semintensivo.

¢} Condizioni di sostenibilits

Rispefio degh indinzzi general riportati 2l paragrafo 4) precedents e nella Valzat

SAN PIETRO IN CASALE - AMBITO 2

3} Descrizions

Questo Ambito viene mdividuato sia per atfivare alcune inidative di completamento a margine del tessuto edifica-
fo, sia per acquisire anss da desfinare a funzioni pubbliche ullizzando la perequazione wibanistica. Infatii l'area

64



1.5 DESCRIZIONE DEI VINCOLI

Da quanto riportato nella Tavola 1 Assetto del Territorio e da quanto riportato all’art. 24.2 del PSC

condizioni di sostenibilita si ha per 'Ambito in oggetto, destinato alla sola residenza, quanto sotto

riportato:

Localizzazioni e funzioni

- 1l Sub Ambito costituisce una porzione dellAmbito 1, (di superficie superiore a 21 ettari),
posto nel settore nord — ovest del Capoluogo

- In attesa di tale attuazione, da realizzare in tempi lunghi, si propone di dare una prima
modesta risposta ad una delle proprieta interessate dalla previsione

- Infatti si va ad individuare un Sub ambito 1.2 localizzato in prossimita di insediamenti
residenziali esistenti classificati dagli strumenti urbanistici (PSC e RUE) come AUC-E

- Per il Sub Ambito sono previste tipologie unifamiliari, bifamiliari, a schiera ed in linea, con
unita abitative singole, condominiali con appartamenti, per la parte privata di altezza

massima fuori terra pari a 2 piani (P.T. + 1° + Sottotetto)



2. Condizioni di sostenibilita

- In sede di PUA sono state progettate le opere di compensazione per garantire l'invarianza
idraulica

- Interventi e compensazioni idrauliche

Nel rispetto dei principi generali espressi in sede di PSC, il Consorzio della Bonifica
Renana prescrive:
L’individuazione di un sistema di laminazione che preveda almeno il recupero di 900
mc, calcolato al netto delle aree a verde pubblico.

- Per quanto riguarda le reti:

Servizio acquedotto

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA

Servizio fognature e depurazione

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA

Servizio gas

Da verificare con HERA in sede di esame del PUA

Le proprieta lottizzanti si riservano di realizzare a propria cura e spese I'impianto di distribuzione
del gas metano in funzione dei costi e delle pretese dellEnte gestore per la fornitura. Sara

comunque stesa la rete di distribuzione a carico dei lottizzanti.

- In fase attuativa dovranno essere concordati con il Gestore le azioni da promuovere, che il
soggetto attuatore del’Ambito dovra realizzare in toto o in parte secondo specifici accordi

da sottoscrivere con il Comune e con il Gestore medesimo.

Va inoltre precisato che sia le acque bianche che le acque nere saranno convogliate a mezzo di

impianto di sollevamento alle fognature miste esistenti su Via Massumatico.

L’impianto di sollevamento € posto nellAmbito 1/1 e sara ceduto per la gestione allEnte Gestore le

fognature comunali.

10



3. Capacita insediativa potenziale del PSC

Capacita massima insediativa per il Sub Ambito 1.2 mq 2.485 di Su

Dotazioni come da Accordo ex Art. 18 L.R. 20/2000

Di progetto:
- N° abitanti teorici n° 92
- Verde pubblico: mq 2.213,00

- Parcheggi pubblici: mg 600,00

Totale mqg 2.813,00

Oltre alla cessione di

e Area verde in fascia di rispetto mq 1.064,00
e Area per vasca di laminazione mq 427,00

e Area per futura strada di Comparto mq 1.365,00

11



4. Condizionamenti ambientali

Sono previste due reti di raccolta acque, 'una per acque bianche, I'altra per acque nere.
L’Ente Gestore dovra verificare la funzionalita dell’impianto di depurazione in funzione dei
nuovi abitanti teorici pari a n° 92.

Nella progettazione degli edifici si terra conto del massimo risparmio energetico e del
recupero delle acque di laminazione.

All'uopo sono stati previsti due tipi di laminazione, una che prevede la raccolta delle acque
nellambito della lottizzazione, un’altra che prevede una laminazione interna ai singoli lotti
pari a 0,030 mc per mq si superficie del lotto. Tale soluzione consente ai privati di utilizzare

eventualmente le acque laminate per uso irriguo e di servizio.

12



5. SISTEMI DI MOBILITA’ — NUOVA VIABILITA’ INTERNA

La nuova viabilita interna sara asservita dalla strada Via Stagno da ampliare e rifinire a carico dei

due Comparti di nuova edificazione 1.1 e 1.2 collegata alla viabilita ordinaria di Via Massumatico.

PiscinaldiiSan @&
Pietro infCasale |

i

Il'Ristorante Rustico

Via della'Costituzione

Viai2/Agosto
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6. ELETTROMAGNETISMO

Nell'area in parola non esistono condutture aeree di sorta, tutte le linee esistenti in Bassa saranno
opportunamente interrate.

E cosi da escludere ogni criticita elettromagnetica.

14



7. LIMITAZIONI GEOTECNICHE E SISMICHE

In funzione delle indagini eseguite nulla osta alla realizzazione di fabbricati a tre piani fuori terra,
all'uopo si fa riferimento all'indagine di “Relazione di modellazione geologica e di modellazione
sismica locale” che qui si riporta negli elaborati di progetto, Tav. E 20, del Piano redatta e

sottoscritta da Tecnico specializzato.
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8. INQUINAMENTO ACUSTICO

Per quanto riguarda il capitolo sopra citato, si fa espresso riferimento alle indagini acustiche
redatte per la zona ed espressamente riportate alla Tav. E 21 del Piano redatta e sottoscritta da

Tecnico specializzato.
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER OGNI SINGOLO LOTTO
COME DA PRESCRIZIONI / RISERVE AUTORIZZAZIONE CITTA’ METROPOLITANA

Il fabbricato di nuova costruzione dovra avere una quota minima del pavimento del piano

terra pari a + 0,40 dal colmo stradale.

Per ogni singolo lotto si dovra garantire una raccolta di acque bianche, da destinare a uso
irriguo, per un volume di accumulo per laminazione, ottenuto applicando un coefficiente di
0,03 mc/mq alla superficie fondiaria del lotto di proprieta. Sara possibile soddisfare |l
requisito sopra richiesto mediante l'utilizzo di elementi scatolari prefabbricati interrati o

realizzare aree depresse in cui prevedere il temporaneo allagamento.

Dovra essere realizzata, per ogni singolo intervento, una prova penetrometrica CPTU e
sarebbe altresi consigliato eseguire sondaggi stratigrafici che possano rappresentare la

massa critica litostratografica significativa prima di procedere all’'edificazione.

Si dovra comunicare alla Soprintendenza, prima di dare corso ad ogni tipo di scavo nel
sottosuolo, I'esecuzione degli stessi per attivare la “procedura dei sondaggi archeologici

preventivi”.
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10. CONCLUSIONI

Sulla scorta dei dati e dalle scelte logistiche effettuate nella redazione del Piano in parola, si evince
che sono state abbondantemente rispettate le prescrizioni ambientali e di ambito riportate negli
strumenti urbanistici vigenti quali VALSAT, PSC, ambiti per nuovi insediamenti di aree libere, nello
specifico per TAMBITO 1/2.

Il Tecnico

Settembre 2018
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