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ACCORDO
ai sensi dell'art. 18, L.R. E.R. 20/2000, e dell’art. 11, della L. n. 241/1990
per l'attuazione di parte dell™ Ambito B" sito in Funo di Argelato

In data 1 aprile 2014
tra
- il Comune di ARGELATO con sede in Argelato (Bo), via Argelati, 4 (C.F.:
00968810374) in persona di GIOVANNI PANZIERI, il quale interviene alla presente
scrittura esclusivamente nella sua qualita di Responsabile del Settore programmazione
e gestione del territorio, in attuazione della deliberazione di Giunta n. 17 del 27.3.2014

(d’ora in poi indicato per brevita con I'espressione: “i/ Comunée”)

e
- Bolelli Claudio , nato a Bentivoglio il 22/04/1951, cf
BLLCLD51D22A785M;
- Cacciari Silvia, NATA A Bologna il 02/08/1954, cf. CCC SLV
54M42A944D;

- Bolelli Valerio, nato ad Argelato il 16/10/1940, cf. BLLVLR40R16A392H;

- Bolelli Alessandro, nato a Bologna il 25/07/1975, cf.

- BLLLSN75L25A944w;

- Bolelli Andrea, nato a Bologna il 13/04/1980, cf. BLLNDR80D13A944Q;

- Bolelli Albertina, nata a Bentivoglio il 03/04/1943, cf.
BLLLRT43D43A785R;

E Giorgi Paolo, nato ad Argelato il 26/11/1939, cg. GRGPLA39526A392C

(d’ora in poi: anche "i soggetti contraenti privati”)

PREMESSO CHE:

1) con delibere consiliari n. 30 del 21.4.2009 e n. 15 del 27.3.2009 il Comune ha ri-
spettivamente approvato il Piano strutturale comunale e il Regolamento urbanisti-
co edilizio. Per quanto riguarda l'area oggetto del presente accordo, gli strumenti
hanno quindi formato oggetto di successive integrazioni (con delibera C.C. n. 7
dell’8.2.2010, per quanto riguarda il P.S.C., e con delibera n. 59 del 22.9.2009, per
quanto riguarda il R.U.E.) e, relativamente al R.U.E., di variante n. 1/2010 (appro-
vata con delibera C.C. n. 33 del 29.6.2011), n. 3/2012 (approvata con delibera
C.C. n. 23 del 22.5.2013) 4/2012 (approvata con delibera C.C. n. 50 del

30.9.2013);
T = | w2

v



2)

3)

4)

5)

6)

ai fini della successiva predisposizione del Piano Operativo Comunale, il Comune
ha quindi dapprima adottato, con delibera C.C. n. 2 dell’8.2.2010, apposito atto di
indirizzo recante “Piano Operativo Comunale. Sintesi delle strategie di sviluppo ter-
ritoriale”, e, con delibera di Giunta n. 18 del 28.3.3013, i criteri di interesse pubbli-
co per la selezione delle proposte di pianificazione da inserire in POC, oltre che lo
schema di avviso per la richiesta di manifestazione di interesse da parte dei privati;
infine, con determinazione TEC/87 del 28.5.2013, ha provveduto a pubblicare
I""Awviso per linserimento nel 1° Piano Operativo Comunale (POC) di aree ricadenti
negli ambiti di rigualificazione, negli ambiti per i nuovi insediamenti urbani derivan-
ti da sostituzione edilizia e negli ambiti di nuovo insediamento su area libera, se-
condo le previsioni del vigente Piano Strutturale Comunale (PSC) del Comune di

Argelato” (d’ora in poi, per brevita: “/Avvisd");

PREMESSO ALTREST’ CHE:

i signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli Andrea, Bolelli Ales-
sandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo sono proprietari dei terreni ricompresi entro
il perimetro dell’Ambito individuato dal P.S.C. con la lettera B, riconducibile al no-
vero degli “Ambiti territoriali per funzioni prevalentemente residenziali:
Ambiti da riqualificare”, individuati e disciplinati dallart. 24 delle NdA del me-
desimo P.S.C.

In particolare, la norma di P.S.C. - dopo aver proceduto alla definizione di detta
tipologia di Ambiti, alla specificazione della massima capacita insediativa potenzia-
le, e all'individuazione delle prestazioni ambientali comuni agli Ambiti stessi - disci-

plina I'apposita Scheda d’Ambito B);

CONSIDERATO CHE:
a seguito della pubblicazione dell’Avviso di cui al punto 3 che precede, la Societa
ha provveduto a depositare apposita “Manifestazione di interesse e proposta df
pianificazione”, avente ad oggetto |'attuazione dell’Ambito B;
in sintesi, la Manifestazione d'Interesse e la relativa Proposta di Pianificazione — di
fatto, in parte modificata a seguito delle negoziazioni intercorse fra le Parti - pre-
vede:

I) linsediamento all'interno dell’Ambito di una SU complessiva a destinazione re-
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sidenziale di 1.441 m2 ed una SU complessiva a destinazione commerciale-
direzionale-produttiva di m2 800;

IT) l'elaborazione di una proposta di pianificazione rispondente a quanto previsto
dal P.S.C. (artt. 24 e 35) e all’Awviso (art. 3.3.2 punto 1, comma a);

II1) /attuazione di soluzioni urbanistiche ed edilizie “"qualificanti’; in coerenza con
gli obiettivi approfonditi nel capitolo 5 dell/Awviso (contenimento e razionaliz-
zazione dei consumi di suolo; qualita dello spazio pubblico; razionalizzazione e
qualificazione della rete viaria carrabile e ciclopedonale; integrazione con il
contesto; contenimento dei consumi energetici; rispetto delle politiche abitati-
ve; previsione di opere c.d. "al contorno” degli ambiti di intervento);

IV) Iimpegno alla realizzazione di un intervento riconducibile alle opere c.d. “al
contorno” o, in grado di garantire un incremento della qualita abitativa di
quella parte dell’abitato di Funo e della fruibilita delle sue dotazioni, quali, in
particolare:

A) realizzazione di un marciapiede sul lato ovest di via Funo, dal limite nord
del comparto sino al passaggio pedonale di collegamento con la pista ciclabi-
le esistente sull’altro lato della stessa via;

B) concorso alla riqualificazione dell’ambito, anche mediante la demclizione
dell'edificio produttivo esistente sul fronte di Via Funo, ricadente nella fascia
di rispetto stradale, per migliorare la visibilita sia della nuova intersezione
che complessivamente del nodo fra la Via Funo e la SP3;

V) il quadro economico degli interventi e la relativa tempistica;

7) in seguito a una negoziazione con I'amministrazione, relativa all‘assetto del proget-
to, i soggetti proponenti hanno provveduto a depositare una versione definitiva
della proposta (prot. n. 1852 del 10.2.2014);

CONSIDERATO INFINE CHE:
8) al paragrafo 5.1 I'Avviso prevede che “per i principi della perequazione urbanistica
e del principio di non conformativita del PSC, resta facolta del potenziale attuatore
quella di formulare una proposta di pianificazione che proponga un‘espressione dei

diritti edificatori non meccanicamente corrispondente alle densita definite dagli in- QB

' ¢ b

(U'S]




dici perequati di PSC applicati alle varie porzioni, se questo dovesse favorire
l'elaborazione di un progetto maggiormente funzionale”;

9) con delibera 17 del 27.3.2014 la Giunta Comunale si & espressa favorevolmente
sulla proposta presentata dalla Societa, ivi comprese le modifiche apportate per
soddisfare le esigenze e le richieste manifestate dall’Amministrazione stessa duran-
te la fase di negoziazione, al fine di garantire una maggiore funzionalita del pro-

getto e della proposta.

Tutto cid premesso e considerato, fra le Parti si conviene e stipula quanto segue.

1) Natura, oggetto e finalita dell’accordo.

1. Il presente accordo & destinato ad accedere al primo P.O.C. del Comune di Argelato,
disciplinando I'attuazione della porzione dell’Ambito n. B costituita dai terreni cata-
stalmente identificati al Fg. 40, mappali 305, 304, 11, 303, 302, 115 parte, 304,
113, (di proprieta dei signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli

Andrea, Bolelli Alessandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo).
2. Esso ¢ altresi destinato a disciplinare le condizioni, la tempistica e le garanzie di at-
tuazione degli interventi c.d. “a contorno”, posti all’esterno del Comparto, cui i sog-

getti privati si impegnano con il presente accordo.

2) Impegni dei soggetti proponenti privati.

1. I signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli Andrea, Bolelli Ales-
sandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo sottoscrivono il presente atto in proprio, in
qualita di proprietari dell'intera area interessata ed in solido fra loro;

2. Al fine di ottenere l'inserimento in P.O.C. del Comparto, gli stessi soggetti privati
assumono, nei confronti del Comune, il seguenti impegno:

A) Realizzazione di un marciapiede pedonale sul lato ovest di Via Funo,

dal limite nord del comparto sino all’attraversamento pedonale di col-

legamento con la pista ciclabile sull’altro lato della stessa via (allegato
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Tempistica: collaudo e consegna dell'opera entro 24 mesi dall’approvazione del
POC, e comungue non oltre 12 mesi dalla sottoscrizione della convenzione attua-
tiva del PUA, e come condizione per |'ottenimento dei titoli abilitativi per
I'edificazione dei lotti dell'ambito.

Garanzie: fideiussione bancaria o assicurativa di € 25.000 (da considerarsi qua-
dro economico complessivo dell‘opera comprese spese tecniche e imposte) e co-
mungue per un importo non inferiore al costo di costruzione maggiorato del

20%, da consegnare al Comune quale condizione per |'approvazione del POC.

B) Realizzazione delle opere di urbanizzazione interne:

Le opere di urbanizzazione dell’'ambito intero saranno realizzate dal soggetto at-
tuatore, a scomputo della quota di contribute di costruzione afferenti
all'urbanizzazione primaria, con riferimento a quanto previsto nella proposta: di
pianificazione e successive modifiche, tenuto conto delle modifiche necessarie
per l'ottenimento dei necessari pareri degli enti e delle societa di gestione delle
reti e degli eventuali adattamenti tecnici puntuali richiesti dal comune in sede di

progettazione per il corrispondente titolo abilitativo.

Garanzie. Le opere di urbanizzazione interne all'ambito, da realizzarsi a cura del
soggetto attuatore, saranno garantite mediante una fidejussione bancaria o assi-
curativa corrispondente ad un importo che comprenda il valore del quadro eco-
nomico complessivo comprensivo di imposte e spese tecniche, e comunque per
un importo non inferiore al costo di costruzione maggiorato del 20%, come risul-
tera dal computo allegato al progetto delle stesse in sede di approvazione del
PUA. Tale garanzia sara condizione per il perfezionamento del titolo abilitativo

er le opere di urbanizzazione e potra essere ridotta, su richiesta del soggetto at-

tuatore, in relazione allo stato di avanzamento delle opere. I soggetti contraenti
privati si riservano, in sede di attuazione dello strumento, di richiedere la revisio-
ne dell'obbligo di prestare fidejussione maggiorata del 20%, fatto salvo I'obbligo
di garantire il 100% del costo di costruzione dell’opera.

Il completamento delle opere di urbanizzazione interne, € condizione necessaria e

preliminare per richiedere il certificato di abitabilita.
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E) Edilizia Residenziale Sociale:

Le parti convengono che, dato I'assetto del comparto e la sua classificazione come am-

bito di riqualificazione, la quota del 15% di edilizia residenziale sociale non verra e-

seguita.

3) Impegni del Comune.

1.

Il Comune si impegna a inserire le aree oggetto della proposta nel primo P.O.C. in
corso di adozione, ai fini della successiva approvazione, recependo i contenuti del
presente accordo, con particolare riferimento alla dote edificatoria privata di 1.441
mq di SU per usi residenziali, di cui 364 mq quale quota incentivante per gli inter-
venti di sostituzione edilizia, @ mq 800 di Su per usi commerciali-terziari o produttivi;
Il Comune si impegna ad approvare il successivo P.U.A. inerente il comparto (ove il
P.0.C. non assuma tale valore) e a sottoscrivere la conseguente Convenzione Urba-
nistica non oltre ai tempi necessari al perfezionamento degli atti e al completamento

delle istruttorie.

4) Norme finali.

1.

Per quanto non esplicitamente previsto dal presente accordo, trovano applicazione .
le disposizioni deli‘articolo 18, L.R. n. 20/2000, e dellarticolo 11, L. n. 241/1990,
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice civile in materia di obbligazioni e

contratti.

PER IL COMUNE Panzieri Giovanni

Bolelli Claudio
Cacciari Silvia

Bolelli Valerio

Bolelli Alessandro

Bolelli Andrea

Bolelli Albertina

Giorgi Paolo
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