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ACCORDO
ai sensi dell'art. 18, L.R. E.R. 20/2000, e dell’art. 11, della L. n. 241/1990
per I'attuazione di parte dell™ Ambito B” sito in Funo di Argelato

In data 1 aprile 2014
tra
- il Comune di ARGELATO con sede in Argelato (Bo), via Argelati, 4 (C.F.:
00968810374) in persona di GIOVANNI PANZIERI, il quale interviene alla presente

scrittura esclusivamente nella sua qualita di Responsabile del Settore programmazione

e gestione del territorio, in attuazione della deliberazione di Giunta n. 17 del 27.3.2014

(d’ora in poi indicato per brevita con I'espressione: “// Comune”)

e
- Bolelli Claudio , nato a Bentivoglio il 22/04/1951, cf
BLLCLD51D22A785M;
- Cacciari Silvia, NATA A Bologna il 02/08/1954, cf. CCC SLV
54M42A944D;

- Bolelli Valerio, nato ad Argelato il 16/10/1940, cf. BLLVLR40R16A392H;

- Bolelli Alessandro, nato a Bologna il 25/07/1975, cf.

- BLLLSN75L25A944w;

- Bolelli Andrea , nato a Bologna il 13/04/1980, cf. BLLNDR80D13A944Q;

- Bolelli Albertina, nata a Bentivoglio il 03/04/1943, cf.
BLLLRT43D43A785R;

- Giorgi Paolo, nato ad Argelato il 26/11/1939, cg. GRGPLA39S26A392C

(d’ora in poi: anche "i soggetti contraenti privati”)

PREMESSO CHE:

1) con delibere consiliari n. 30 del 21.4.2009 e n. 15 del 27.3.2009 il Comune ha ri-
spettivamente approvato il Piano strutturale comunale e il Regolamento urbanisti-
co edilizio. Per quanto riguarda l'area oggetto del presente accordo, gli strumenti
hanno quindi formato oggetto di successive integrazioni (con delibera C.C. n. 7
dell’8.2.2010, per quanto riguarda il P.S.C., e con delibera n. 59 del 22.9.2009, per
quanto riguarda il R.U.E.) e, relativamente al R.U.E., di variante n. 1/2010 (appro-
vata con delibera C.C. n. 33 del 29.6.2011), n. 3/2012 (approvata con delibera
C.C. n. 23 del 22.5.2013) 4/2012 (approvata con delibera C.C. n. 50 del

30.9.2013);
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2)

3)

4)

5)

6)

ai fini della successiva predisposizione del Piano Operativo Comunale, il Comune
ha quindi dapprima adottato, con delibera C.C. n. 2 dell’8.2.2010, apposito atto di
indirizzo recante “Piano Operativo Comunale. Sintesi delle strategie di sviluppo ter-
ritoriale’, e, con delibera di Giunta n. 18 del 28.3.3013, i criteri di interesse pubbli-
co per la selezione delle proposte di pianificazione da inserire in POC, oltre che lo
schema di avviso per la richiesta di manifestazione di interesse da parte dei privati;
infine, con determinazione TEC/87 del 28.5.2013, ha provveduto a pubblicare
I"”Avviso per linserimento nel 1° Piano Operativo Comunale (POC) di aree ricadenti
negli ambiti di riqualificazione, negli ambiti per i nuovi insediamenti urbani derivan-
ti da sostituzione edilizia e negli ambiti di nuovo insediamento su area libera, se-
condo le previsioni del vigente Piano Strutturale Comunale (PSC) del Comune di

Argelato” (d'ora in poi, per brevita: “/Awisd");

PREMESSO ALTRESI' CHE:

i signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli Andrea, Bolelli Ales-
sandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo sono proprietari dei terreni ricompresi entro
il perimetro dell’Ambito individuato dal P.S.C. con la lettera B, riconducibile al no-
vero degli "Ambiti territoriali per funzioni prevalentemente residenziali:
Ambiti da riqualificare”, individuati e disciplinati dall’art. 24 delle NdA del me-
desimo P.S.C.

In particolare, la norma di P.S.C. - dopo aver proceduto alla definizione di detta
tipologia di Ambiti, alla specificazione della massima capacita insediativa potenzia-
le, e all'individuazione delle prestazioni ambientali comuni agli Ambiti stessi - disci-

plina 'apposita Scheda d’Ambito B);

CONSIDERATO CHE:
a seguito della pubblicazione dell’Avviso di cui al punto 3 che precede, la Societa
ha provveduto a depositare apposita “Manifestazione di interesse e proposta di
pianificazione’, avente ad oggetto |'attuazione dell’Ambito B;
in sintesi, la Manifestazione d’'Interesse e la relativa Proposta di Pianificazione — di
fatto, in parte modificata a seguito delle negoziazioni intercorse fra le Parti - pre-
vede:

I) linsediamento all'interno dell’Ambito di una SU complessiva a destinazione re-
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sidenziale di 1.441 m2 ed una SU complessiva a destinazione commerciale-
direzionale-produttiva di m2 800;

IT) I'elaborazione di una proposta di pianificazione rispondente a quanto previsto
dal P.S.C. (artt. 24 e 35) e all’Avviso (art. 3.3.2 punto 1, comma a);

IIT) /attuazione di soluzioni urbanistiche ed edilizie “qualificanti’, in coerenza con
gli obiettivi approfonditi nel capitolo 5 dell Avviso (contenimento e razionaliz-
zazione dei consumi di suolo; qualita dello spazio pubblico; razionalizzazione e
qualificazione della rete viaria carrabile e ciclopedonale; integrazione con il
contesto; contenimento dei consumi energetici; rispetto delle politiche abitati-
ve, previsione di opere c.d. "al contorno” degli ambiti di intervento);

IV) l'impegno alla realizzazione di un intervento riconducibile alle opere c.d. “al
contorno” o, in grado di garantire un incremento della qualita abitativa di
quella parte dell’abitato di Funo e della fruibilita delle sue dotazioni, quali, in
particolare:

A) realizzazione di un marciapiede sul lato ovest di via Funo, dal limite nord
del comparto sino al passaggio pedonale di collegamento con la pista ciclabi-
le esistente sull‘altro lato della stessa via;

B) concorso alla riqualificazione dell'ambito, anche mediante la demolizione
dell’edificio produttivo esistente sul fronte di Via Funo, ricadente nella fascia
di rispetto stradale, per migliorare la visibilita sia della nuova intersezione
che complessivamente del nodo fra la Via Funo e la SP3;

V) il quadro economico degli interventi e la relativa tempistica;

7) in seguito a una negoziazione con I'amministrazione, relativa all’assetto del proget-
to, i soggetti proponenti hanno provveduto a depositare una versione definitiva
della proposta (prot. n. 1852 del 10.2.2014);

CONSIDERATO INFINE CHE:
8) al paragrafo 5.1 I'Avviso prevede che “per i principi della perequazione urbanistica
e del principio di non conformativita del PSC, resta facolta del potenziale attuatore
quella di formulare una proposta di pianificazione che proponga un‘espressione def

diritti edificatori non meccanicamente corrispondente alle densita definite dagli in-
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dici perequati di PSC applicati alle varie porzioni, se questo dovesse favorire
l'elaborazione di un progetto maggiormente funzionale”;

9) con delibera 17 del 27.3.2014 la Giunta Comunale si & espressa favorevolmente -
sulla proposta presentata dalla Societa, ivi comprese le modifiche apportate per
soddisfare le esigenze e le richieste manifestate dall’Amministrazione stessa duran-
te la fase di negoziazione, al fine di garantire una maggiore funzionalita del pro-

getto e della proposta.

Tutto cid premesso e considerato, fra le Parti si conviene e stipula quanto segue.

1) Natura, oggetto e finalita dell’accordo.

1. Il presente accordo e destinato ad accedere al primo P.O.C. del Comune di Argelato,
disciplinando I'attuazione della porzione dell’Ambito n. B costituita dai terreni cata-
stalmente identificati al Fg. 40, mappali 305, 304, 11, 303, 302, 115 parte, 304,
113, (di proprieta dei signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli

Andrea, Bolelli Alessandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo).
2. Esso ¢ altresi destinato a disciplinare le condizioni, la tempistica e le garanzie di at-
tuazione degli interventi c.d. “a contorno”, posti all’esterno del Comparto, cui i sog-

getti privati si impegnano con il presente accordo.

2) Impegni dei soggetti proponenti privati.

1. I signori Bolelli Claudio, Bolelli Valerio, Bolelli Albertina, Bolelli Andrea, Bolelli Ales-
sandro, Cacciari Silvia e Giorgi Paolo sottoscrivono il presente atto in proprio, in
qualita di proprietari dell'intera area interessata ed in solido fra loro;

2. Al fine di ottenere l'inserimento in P.O.C. del Comparto, gli stessi soggetti privati
assumono, nei confronti del Comune, il seguenti impegno:

A) Realizzazione di un marciapiede pedonale sul lato ovest di Via Funo

dal limite nord del comparto sino all’attraversamento pedonale di col-

legamento con la pista ciclabile sull’altro lato della stessa via (allegato

1)
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Tempistica: collaudo e consegna dell'opera entro 24 mesi dall’approvazione del
POC, e comungue non oltre 12 mesi dalla sottoscrizione della convenzione attua-
tiva del PUA, e come condizione per l'ottenimento dei titoli abilitativi per
I'edificazione dei lotti dell'ambito.

Garanzie: fideiussione bancaria o assicurativa di € 25.000 (da considerarsi qua-
dro economico complessivo dell'opera comprese spese tecniche e imposte) e co-
munque per un importo non inferiore al costo di costruzione maggiorato del

20%, da consegnare al Comune quale condizione per |'approvazione del POC.

B) Realizzazione delle opere di urbanizzazione interne:

Le opere di urbanizzazione dell’ambito intero saranno realizzate dal soggetto at-
tuatore, a scomputo della quota di contribute di costruzione afferenti
all’'urbanizzazione primaria, con riferimento a quanto previsto nella proposta di
pianificazione e successive modifiche, tenuto conto delle modifiche necessarie
per |'ottenimento dei necessari pareri degli enti e delle societa di gestione delle
reti e degli eventuali adattamenti tecnici puntuali richiesti dal comune in sede di

progettazione per il corrispondente titolo abilitativo.

Garanzie. Le opere di urbanizzazione interne all’ambito, da realizzarsi a cura del
soggetto attuatore, saranno garantite mediante una fidejussione bancaria o assi-
curativa corrispondente ad un importo che comprenda il valore del quadro eco-
nomico complessivo comprensivo di imposte e spese tecniche, e comunque per
un importo non inferiore al costo di costruzione maggiorato del 20%, come risul-
tera dal computo allegato al progetto delle stesse in sede di approvazione del

PUA. Tale garanzia sara condizione per il perfezionamento del titolo abilitativo

er le opere di urbanizzazione e potra essere ridotta, su richiesta del soggetto at-

tuatore, in relazione allo stato di avanzamento delle opere. I soggetti contraenti
privati si riservano, in sede di attuazione dello strumento, di richiedere la revisio-
ne dell'obbligo di prestare fidejussione maggiorata del 20%, fatto salvo l'obbligo

di garantire il 100% del costo di costruzione dell’opera.

Il completamento delle opere di urbanizzazione interne, e condizione necessaria e

preliminare per richiedere il certificato di abitabilita. QQ
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E) Edilizia Residenziale Sociale:

Le parti convengono che, dato I'assetto del comparto e la sua classificazione come. am-
bito di riqualificazione, la quota del 15% di edilizia residenziale sociale non verra e-

seguita.

3) Impegni del Comune.

1. Il Comune si impegna a inserire le aree oggetto della proposta nel primo P.O.C. in
corso di adozione, ai fini della successiva approvazione, recependo i contenuti del
presente accordo, con particolare riferimento alla dote edificatoria privata di 1.441
mq di SU per usi residenziali, di cui 364 mq quale quota incentivante per gli inter-
venti di sostituzione edilizia, e mq 800 di Su per usi commerciali-terziari o produttivi;

2. Il Comune si impegna ad approvare il successivo P.U.A. inerente il comparto (ove il
P.0.C. non assuma tale valore) e a sottoscrivere la conseguente Convenzione Urba-
nistica non oltre ai tempi necessari al perfezionamento degli atti e al completamento

delle istruttorie.

4) Norme finali.

1. Per quanto non esplicitamente previsto dal presente accordo, trovano applicazione
le disposizioni deli’articolo 18, L.R. n. 20/2000, e dellarticolo 11, L. n. 241/1990,
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice civile in materia di obbligazioni e

contratti.

PER IL COMUNE Panzieri Giovanni

Bolelli Claudio
Cacciari Silvia

Bolelli Valerio

Bolelli Alessandro

Bolelli Andrea

Bolelli Albertina

Giorgi Paolo
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ACCORDO
ai sensi dell’art. 18, L.R. E.R. 20/2000, e dell’art. 11, della L. n. 241/1990
per I'attuazione di una porzione dell’*Ambito 11” e di una porzione

dell’ambito “D” siti in Funo — Argelato

Il giorno 31 marzo 2014, presso la sede del Settore programmazione e gestione del territorio del

comune di Argelato

tra

il Comune di ARGELATO con sede in Argelato (Bo), via Argelati, 4 (C.F.:00968810374) in persona di
GIOVANNI PANZIERI, il quale interviene alla presente scrittura esclusivamente nella sua qualita di
responsabile pro tempore del Settore programmazione e gestione del territorio, in attuazione della

deliberazione di Giunta n. 17 del 27.3.2014

(d’ora in poi indicato per brevita con I'espressione: “il Comune”)

e

COSTRUZIONI GIACOBAZZI S.p.a., con sede in vi'a Galliera 1/2 F in Bentivoglio (Bo), C.F. e numero
di iscrizione al Registro Imprese di Bologna 03144860370, in persona di MAURIZIO GIACOBAZZI, a cio
autorizzato in forza del verbale del Consiglio di amministrazione della Societa del 28.3.2014, che

dichiara sotto la propria responsabilita di essere autorizzato alla stipula del presente atto;
(d'ora in poi: “la Societa”)
PREMESSO CHE:

1) con delibere consiliari n. 30 del 21.4.2009 e n. 15 del 27.3.2009 il Comune ha rispettivamente
approvato il Piano strutturale comunale e il Regolamento urbanistico edilizio. Per quanto riguarda
l'area oggetto del presente accordo, gli strumenti hanno quindi formato oggetto di successive
integrazioni (con delibera C.C. n. 7 dell’8.2.2010, per quanto riguarda il P.S.C., e con delibera n. 59
del 22.9.2009, per quanto riguarda il R.U.E.) e, relativamente al R.U.E., di variante n. 1/2010/|/ 4“



(approvata con delibera C.C. n. 33 del 29.6.2011), n. 3/201'2 (approvata con delibera C.C. n. 23 del
22.5.2013); 4/2012 (approvata con delibera C.C. n. 50 del 30.9.2013);

2) ai fini della successiva predisposizione del Piano Operativo Comunale, il Comune ha quindi
dapprima adottato, con delibera C.C. n. 2 dell'8.2.2010, apposito atto di indirizzo recante “Piano
Operativo Comunale. Sintesi delle strategie di sviluppo territoriale”, e, con delibera di Giunta n. 18
del 28.3.3013, i criteri di interesse pubblico per la selezione delle proposte di pianificazione da inserire
in POC, oltre che lo schema di awviso per la richiesta di manifestazione di interesse da parte dei

privati;

3) infine, con determinazione TEC/87 del 28.5.2013, ha provweduto a pubblicare "Avviso per
linserimento nel 1° Piano Operativo Comunale (POC) di aree ricadenti negli ambiti di
riqualificazione, negli ambiti per i nuovi insediamenti urbani derivanti da sostituzione edilizia e
negli ambiti di nuovo insediamento su area libera, secondo le previsioni del vigente Piano

Strutturale Comunale (PSC) del Comune di Argelato” (d’ora in poi, per brevita: "I'Avviso™);

PREMESSO ALTRESI’ CHE:

4) la Societa & proprietaria, al pari di altri soggetti interessati alla stipula del presente accordo - signori
Pier Luigi Costa, Rino Costa, Giovanni Badini e Paola Badini, che le hanno conferito, a tal fine,
apposita procura - di parte dei terreni ricompresi entro il perimetro dell’Ambito individuato dal P.S.C.
con il n. 11, riconducibile al novero degli “Ambiti di nuovo insediamento su area libera”, individuati e
disciplinati dall'art. 25.2 delle NdA del medesimo P.S.C. (All. 01).

In particolare, la norma di P.S.C. - dopo aver proceduto alla definizione di detta tipologia di Ambiti,
alla specificazione della massima capacita insediativa potenziale, e allindividuazione delle prestazioni

ambientali comuni agli Ambiti stessi — disciplina I'apposita Scheda d’Ambito n. 11, che cosi dispone:

“a) Descrizione
L’Ambito é posizionato a ovest del tessuto consolidato e delimitato dalla SP 3 Trasversale di
Pianura a nord e la strada urbana di via Nuova a sud. Esso rappresenta una buona localizzazione

per future potenzialita edificatorie per usi urbani in quanto € ben collegabile alla rete dei servizi ///If\)\ P



esistenti nell‘area, alla rete delle piste ciclabili esistenti, alla rete di smaltimento dei reflui ed al
depuratore.

La progettazione urbanistica dell/Ambito deve tener conto di mantenere liberi alcuni punti per
“visuali di valore paesaggistico” percepibili da chi percorre la Trasversale di Planura e guarda
verso sud; saranno da evitare quindi linstallazione di distributori di carburanti, cartellonistica
pubblicitaria, tralicci, siepi alte, sistemate in modo tale da limitare la visibilita. Parimenti va evitata
la collocazione dei corpi edilizi pit alti con orientamento parallelo afla viabilita tali da
compromettere le visuali suddette.

In sede di PUA dovranno essere effettuate specifiche valutazioni sotto il profilo acustico e della
qualita dell‘aria per definire il migliore assetto urbanistico dell/Ambito, stabilendo fin d’ora che non
potranno essere collocati edifici residenziali a non meno di 100 metri dalla sede stradale della
SP3; in tale ambito territoriale potranno invece essere realizzati edifici per funzioni direzionali e
terziarie nei limiti dimensionali stabiliti dal presente PSC.

Il POC potra stabilire che I’Ambito n. 11 sviluppi la propria capacita edificatoria sia singolarmente,
sia assieme ad altri Ambiti previsti nella frazione. Dovranno essere localizzate allinterno
dell’Ambito le proprie dotazioni di standard di base, piu una quota aggiuntiva di verde pubblico
necessario a risolvere una criticita del settore urbano limitrofo.

b) Capacita insediativa potenziale

Il PSC ha previsto per questo Ambito, anche in relazione alla Valsat ed alla possibilita di ricevere
quote da altri ambiti inedificabili mediante processi perequativi, una capacita insediativa
complessiva residenziale di 19.500 mq di SU piu 2.250 mq di SU per funzioni compatibili con la
residenza, il POC assegnera il “Diritto edificatorio privato” in relazione agli indici perequati definiti
all’Art. 35 successivo. Le dotazioni territoriali saranno pari a 30 mg per abitante teorico insediabile
(da individuare sulla base di un parametro di 28 mq di SU per abitante teorico).

Per quanto riguarda le dotazioni territoriali relative al terziario ed al direzionale, lo stanaard viene
fissato in spazi pubblici pari al 100% della SC realizzabile (specificando il 60% come verde
pubblico accorpato alle altre dotazioni, ed il 40% per parcheggi pubblici). La tipologia insediativa
sara di tipo misto, dall’estensiva alla semintensiva.

¢) Condizioni di sostenibilita

Oltre agli indirizzi generali riportati al paragrafo 4, sono previsti i seguenti limiti e /| /. / .

condizionamenti:



- la linea elettrica di media tensione esistente deve essere spostata o interrata contestualmente
allintervento edilizio - devono essere rispettate le limitazioni geotecniche fissate nella Valsat

- accessibilita all’Ambito deve avvenire dalla via Nuova",

5) la Societd & inoltre proprietaria unica di un‘area con sovrastante fabbricato artigianale (capannone
industriale costituito da magazzino con copertura doppia a volta in cemento amianto e da un edificio
basso anch’esso coperto da lastre di eternit, della superficie complessiva di circa 500 mq, utilizzato
come deposito senza personale) sita a Funo in via Gramsci n. 18, gia oggetto di permesso di costruire
per la relativa demolizione e costruzione di un fabbricato ad uso uffici prot. n. 10058 del 10.10.2007,

in relazione al quale sono gia stati versati oneri per complessivi € 62.662,15 (All. 01);

6) questa seconda area ha formato oggetto di apposita osservazione al P.S.C. (prot. n. 10181 del
30.7.2008), con cui la Societa stessa ha richiesto di poter de localizzare nellAmbito 11 la capacita
edificatoria gia autorizzata per usi direzionali e di poterla utilizzare per usi residenziali;

7) l'osservazione & stata accolta, a condizione che la Societa proceda alla sottoscrizione di un accordo
ex art. 18, L.R. n. 20/2000, in cui si preveda la cessione gratuita al Comune dell'area in questione

liberata da ogni manufatto edilizio esistente — e, dunque, priva di capacita edificatoria;

8) frattanto, con ordinanza sindacale n. 1 del 13.1.2014 & stato imposto alla Societa di procedere alla
presentazione di apposito Piano di Bonifica all’AUSL competente, con tempistica di conclusione

dell'intervento entro 120 dalla notifica dell’'ordinanza;

9) con nota prot. n. 2109 del 14.2.2014 la Societa ha richiesto al Comune proroga di detto termine al

30.4.2015, proroga la cui istruttoria € al momento in corso;

CONSIDERATO CHE:

10) a sequito della pubblicazione dell’Awviso di cui al punto 3 che precede, la Societa ha provveduto a
depositare apposita “Manifestazione di interesse e proposta di pianificazione” (n. protocollo
0012727 del 23/09/2013), avente ad oggetto I'attuazione parziale dell’Ambito n. 11, in proprio nonché

in nome e per conto dei proprietari delle altre aree (signori Pier Luigi Costa, Rino Costa, Giovanni

Badini e Paola Badini), in virtd di apposita procura speciale a rogito del notaio Andrea Rizzi Re. n.

34622/10460 del 13.9.2013;




11) in sintesi, la Manifestazione d'Interesse e la relativa Proposta di Pianificazione — di fatto, in parte
modificata a seguito delle negoziazioni intercorse fra le Parti - prevedeva:
I) linsediamento all'interno dell’Ambito di una SU complessiva di 6.892,67 ma, con relativa SA pari a

4,195,62 mgq, di cui la quota privata & pari a 3.648,71 mq di SU e 2.249,25 mq di SA;

Detta SU comprende il diritto edificatorio proveniente dalla proprieta di via Gramsci n. 18, nell’area
classificata come ambito D e individuata all’allegato 1, pari a 404,75 mgq, con relativi 302,88

mgq di SA;

IT) I'elaborazione di una proposta di pianificazione rispondente a quanto previsto dal P.S.C. (artt. 25.2
e 35) e all’Awviso (art. 3.3.2 punto 1, comma a), prevedendo l'insediamento di funzioni compatibili con
quelle ivi indicate (prevalentemente residenziali, oltre che attivita sociali, culturali, commerciali e
direzionali); perseguendo gli obiettivi di qualita ambientale di cui al paragrafo 5 del citato art. 25.2;
garantendo il pieno rispetto di quanto indicato nell'apposita Scheda d'ambito; e arricchendo dli

standard di base tramite la presenza di un'ampia zona verde a nord del comparto;

III) lattuazione di soluzioni urbanistiche ed edilizie “qualificanti”, in coerenza con gli obiettivi
approfonditi nel capitolo 5 dell’Avviso (contenimento e razionalizzazione dei consumi di suolo; qualita
dello spazio pubblico; razionalizzazione e qualificazione della rete viaria carrabile e ciclopedonale;
integrazione con il contesto; contenimento dei consumi energetici; rispetto delle politiche abitative;
previsione di opere c.d. “al contorno” degli ambiti di intervento);

IV) limpegno alla realizzazione di una serie di interventi riconducibili alle opere c.d. “al contorno”
rappresentate e esplicitate nell'elaborato C.2 allegato all’Avviso, in grado di garantire un incremento

della qualita abitativa di Funo e della fruibilita delle sue dotazioni, quali, in particolare:

A) riqualificazione di via Funo, nel tratto da via Santo Stefano a via Nuova;

B) creazione di una nuova rotatoria all'incrocio tra via Nuova e via Funo;

C) riqualificazione di via Nuova, nel tratto tra via Funo e via degli Orti;
D) realizzazione di parcheggio a raso in via Gramsci 18, nell’area classificata come ambito D e

individuata all’allegato 1 e successiva cessione al Comune, previo intervento di bonifica

dall'amianto presente nelle coperture esistenti e demolizione del deposito/magazzino di proprieta della

Societa;



V) il quadro economico degli interventi e la relativa tempistica;

VI) I'impegno ad attuare la perequazione urbanistica introdotta dall‘art. 35 del P.S.C,;

VII) le forme di garanzie;

VII) la tempistica di attuazione dellintervento, programmata prevedendo di utilizzare il tempo
massimo consentito dagli strumenti urbanistici, a decorrere dall’approvazione del POC;

VIII) le condizioni cui sono subordinati gli impegni assunti dalla Societa;

12) con nota prot. n. 2013/0015359 del 14.11.2013, a firma del Responsabile del Settore
programmazione e gestione del territorio, il Comune ha riconosciuto il pregio della proposta,
formulando al contempo richiesta di integrazioni, modifiche e chiarimenti in relazione alla medesima, e

segnalando altresi la necessita di prevedere

una diversa, e pill ridotta, tempistica, e la prestazione di garanzie — estese a tutti gli impegni assunti
dalla Societa — di tipo fideiussorio;

13) la Societd ha pertanto provveduto a depositare apposite “Integrazioni #01” (prot. n. 16453 del
02/12/2013);

CONSIDERATO INOLTRE CHE:

14) in seguito, il Comune ha richiesto alla Societa di includere nel perimetro del comparto oggetto
della proposta I'esistente via degli Orti, corrispondente al mappale 617, di proprieta pubblica, al fine di
consentire la definizione di un diverso assetto urbanistico che preveda |'accesso diretto da via Nuova.

Tale circostanza ha determinato un aumento dei costi delle opere di urbanizzazione del comparto e un

aumento della superficie dell'ambito di SU di mq 292,21 e con relativa SA pari a mq 175,33 (All. 02);

15) le modifiche alla viabilita conseguenti alle differenti scelte progettuali richieste dal Comune hanno
comportato I'eliminazione di un lotto dei 29 in cui, in base alla soluzione originariamente proposta
dalla Societa, il comparto avrebbe dovuto articolarsi; nonché un deprezzamentﬁel valore dei lotti,

destinati ora ad affacciarsi su via degli Orti;

16) il Comune ha ritenuto di preminente interesse pubblico la complessiva e uniforme realizzazione
delle opere di urbanizzazione interna, compresa la riqualificazione dell’esistente Via degli Orti, al fine

di garantire I'organico collegamento con le infrastrutture e I'abitato esistenti, e per tale ragione ha | A

(TR YA S



richiesto alla Societa di impegnarsi alla loro completa realizzazione, rinunciando alla realizzazione delle

opere “al contorno” B) e C) indicate al comma IV) del precedente punto 11 (All. 05).
CONSIDERATO INFINE CHE:

17) al paragrafo 5.1 I'Awiso prevede che “per i principi della perequazione urbanistica e del
principio di non conformativita del PSC, resta facolta del potenziale attuatore quella di formulare
una proposta di pianificazione che proponga un‘espressione dei diritti edificatori non
meccanicamente corrispondente alle densita definite dagli indici perequati di PSC applicati alle
varie porzioni, se questo dovesse favorire lelaborazione di un progetto maggiormente

funzionale”,

18) con verbale del 16 ottobre 2013 la Commissione Tecnica appositamente nominata dal Comune
con Determinazione TEC/177 del 30 settembre 2013, ha verificato la rispondenza della Proposta di
Pianificazione presentata dalla Societa agli obiettivi fissati nell’Avviso, attivando la successiva fase di

negoziazione, in esito alla quale si & pervenuti alla definizione del presente accordo;

19) con delibera n. 17 del 27.3.2014 del la Giunta Comunale si & espressa favorevolmente sulla
proposta presentata dalla Societa, ivi comprese le modifiche apportate per soddisfare le esigenze e le
richieste manifestate dall’Amministrazione stessa durante la fase di negoziazione, al fine di garantire
una maggiore funzionalitd del progetto (All. 04, All. 05). In particolare la Giunta Comunale ha
reputato che la proposta di pianificazione cosi modificata (per quanto riguarda l'assetto urbanistico
generale, la viabilita e I'accessibilita del comparto, la realizzazione delle opere di urbanizzazione
interna e “al contorno”, la quantita e qualita delle dotazioni previste e |'espressione dei diritti

edificatori) possa garantire una migliore rispondenza agli interessi pubblici e agli indirizzi del PSC.

Tutto cid premesso e considerato, fra le Parti si conviene e stipula quanto segue.

E S S S
1) Natura, oggetto e finalita dell’accordo.
1. Il presente accordo & destinato ad accedere al primo P.O.C. del Comune di Argelato, disciplinando
I'attuazione della porzione dell’Ambito n. 11 costituita dai terreni catastalmente identiﬁcati al Fg. 40
mappali 84, 85, 86, 616, 39, 42, 44, 162, 163, 165, 171, 174, 192, 194, 196, 198, 346 (di proprieta




della Societa e dei signori Pier Luigi Costa, Rino Costa, Giovanni Badini e Paola Badini) e mapp. 617

(di proprieta del Comune) — d'ora in poi, per brevita, “il Comparto” (All. 02).

2. Esso @ altresi destinato a disciplinare le condizioni, la tempistica e le garanzie di attuazione degli
interventi c.d. “a contorno”, posti all'esterno del Comparto, cui i soggetti privati si impegnano con |l

presente accordo (All. 04, All. 05).

2) Impegni della Societa e degli altri soggetti privati.
1. La Societa sottoscrive il presente atto in proprio e in qualita di procuratore degli altri soggetti privati
proprietari di terreni ricompresi nel Comparto, in virtll della procura speciale a ministero del Notaio

Andrea Rizzi di Bologna in pari data, rep. n. 34622/10460, registrata all’Agenzia delle Entrate, Ufficio
di Bologna 1, in data 16 settembre 2013 al n. 14346.

2. La ripartizione fra le Parti private dei diritti e degli obblighi derivanti dal presente accordo e
successivi strumenti urbanistici & disciplinata dalla citata procura nonche dal contratto preliminare in
data 13 settembre 2013, registrato all’Agenzia delle Entrate, Ufficio di Bologna 1, in data 20 settembre
2013 al n. 14297.

3. Le Parti danno atto che, in caso di rifiuto da parte dei soggetti che hanno conferito la procura di cui
al comma 1 di adempiere agli obblighi scaturenti dal presente accordo o dalla futura convenzione, i
medesimi obblighi permarranno a carico della Societa, fatto salvo il diritto di rivalsa della Societa
stessa nei riguardi di detti soggetti, in considerazione dei benefici conseguiti in virtt dellinserimento

nel POC delle aree di loro proprieta.

4. Al fine di ottenere l'inserimento in P.O.C. del Comparto, la Societa assume nei confronti del Comune

i seguenti impegni:

A) Riqualificazione di Via Funo, nel tratto da Via Santo Stefano a Via Nuova (All. 04, All. 05)

Sintesi dellintervento: riqualificazione di Via Funo, nel tratto tra Via S. Stefano e Via Nuova
consistente nella realizzazione di percorsi ciclopedonali misti sui due lati e asfaltatura del nastro
stradale, riqualificazione della pubblica illuminazione di Via Funo tramite la rimozione dei pali e delle
lampade esistenti, adeguamento della polifera di alimentazione e posa di un nuovo sistema di

illuminazione con tecnologia a led lungo il margine occidentale della strada). Tali interventi saranno



realizzati mantenendo inalterato il pacchetto strutturale esistente. Limporto dei lavori, comprensivi di
spese tecniche, & stimato pari a € 270.498,20 (esclusi I.V.A. ed oneri fiscali e contributivi). Al fine di
evitare future contestazioni circa la regolare esecuzione delle opere, le Parti concordano che
preliminarmente all'avvio dei lavori si procederanno a verificare congiuntamente le condizioni
dell'esistente, redigendo apposito stato di consistenza.

Tempistica: cinque anni dalla sottoscrizione della convenzione, fatto salvo quanto previsto all‘art. 3,
comma 3 del seguente punto 3) “Impegni del Comune”.

Garanzie: fideiussione bancaria o assicurativa di € 270.498,20 (esclusi LV.A. ed oneri fiscali e
contributivi), da consegnare al Comune all'atto della sottoscrizione della convenzione urbanistica

inerente il Comparto.

B) Cessione al Comune dell'area di via Gramsci nell’area classificata come ambito D e
individuata all'allegato 1 18 (All. 01 e 04). Sintesi dell’intervento e tempistica:

la Societd procedera dapprima alle operazioni di bonifica e/o rimozione della copertura in amianto del
fabbricato che insiste sull'area di sua proprieta, destinata a ospitare il parcheggio, in ottemperanza
successive proroghe concesse dal Comune, e quindi alla demolizione del fabbricato stesso. L'area se
gia liberata formera oggetto di cessione al Comune contestualmente alla sottoscrizione della
convenzione urbanistica. Qualora la liberazione non fosse gia avvenuta entro la sottoscrizione della
convenzione urbanistica, la cessione verra effettuata dopo la realizzazione del parcheggio pubblico.
Sono fatti salvi diversi accordi fra le Parti.

La realizzazione del parcheggio pubblico avverra entro cinque anni dalla sottoscrizione della
convenzione urbanistica inerente il comparto, fatto salvo quanto previsto all'art. 3, comma 3,
prorogabili di altri tre anni.

Limporto dei lavori, comprensivi di spese tecniche, & previsto pari a € 75.890,50 (esclusi I.V.A. ed
oneri fiscali e contributivi).

Garanzie: fideiussione bancaria o assicurativa di € 75.890,50 (esclusi L.V.A. ed oneri fiscali e
contributivi), da consegnare al Comune all’atto della sottoscrizione della convenzione urbanistica

inerente il Comparto.

C) Ricomposizione fondiaria (All. 03, All. 04):

le Parti danno atto che la capacita edificatoria spettante al Comune al fine di attuare la perequazione
urbanistica, secondo i principi dettati dal P.S.C. e dal sopracitato Avviso, & pari a mq 2.155,71diSUe /| : Aﬁ i
L



1.293,43 di SA, tenuto conto della funzionalita del progetto elaborato dal Privato, in aderenza alle
richieste ed esigenze formulate dalla stessa Amministrazione.

Tale capacity edificatoria verra localizzata sul’Area A individuata e rappresentata nella planimetria
contenuta nell’Allegato 03 e avente consistenza fondiaria pari a mq 4.647,33 di SF.

La suddetta superficie fondiaria formera oggetto di cessione al Comune finalizzata alla ricomposizione
fondiaria, quindi senza corrispettivo, contestualmente alla sottoscrizione della convenzione urbanistica.
La dotazione fondiaria suddetta - oggetto della programmata cessione complessiva al netto di
corrispettivita finanziaria - avra conseguentemente a risultare, in ragione di combinazione composita
di fattori, egualmente concepita ed attuata quale componente strutturale depotenziata da risorse e
suscettivita edificatorie di sorta, bensi quale congegno meramente strutturale, nell'un caso privato di
proiezioni utiliste della specie, nell'altro caso soggetto ad integrazione utilista della specie riconducibile

a fonte dotativa pubblicistica.

D) Realizzazione delle opere di urbanizzazione interna (All. 04, All. 05):

considerate le modifiche apportate alla originale Proposta di Pianificazione per soddisfare le esigenze e
le richieste manifestate dal’Amministrazione durante la fase di negoziazione al fine di garantire una
maggiore funzionalita del progetto e considerato che il Comune ha ritenuto di preminente interesse
pubblico la complessiva e uniforme realizzazione delle opere di urbanizzazione interna rispetto alla
realizzazione delle opere “al contorno” B) e C) indicate al comma IV) del precedente punto 11, la
Societd si impegna a realizzare direttamente o tramite ditte di sua fiducia le opere di urbanizzazione
interna dell'intero comparto entro dieci anni dalla sottoscrizione della convenzione, pit eventuale
proroga motivata di tre anni. Rientra fra queste opere l'intervento di riqualificazione di Via degli Orti
nel tratto che insiste sul mappale 617, consistente nella realizzazione di percorso misto ciclo- pedonale
sul lato est, parcheggi di uso pubblico sul lato ovest, nuove reti impiantistiche, fognature, acqua, gas,
elettricita, telefono — e rifacimento del manto di asfalto, mantenendo inalterato il pacchetto strutturale
esistente. Al fine di evitare future contestazioni circa la regolare esecuzione delle opere, le Parti
concordano che preliminarmente all'avvio dei lavori si procederanno a verificare congiuntamente le
condizioni dell’esistente, redigendo apposito stato di consistenza. Limporto dei lavori, comprensivi di
spese tecniche, & pari a € 2.144.977,05 (esclusi I.V.A. ed oneri fiscali e contributivi). A garanzia
dell'esecuzione delle opere di urbanizzazione interna la Societa Costruzioni Giacobazzi S.p.a. si
impegna a rilasciare apposita ipoteca sulle aree di proprieta della Societa stessa allinterno dell'area di
progetto (oppure, a propria insindacabile scelta, fideiussione bancaria o assicurativa) per un valore

pari ad € 989.283,69, corrispondente allipoteca di 1.293,62 mq di SU e della relativa superficie




fondiaria. All'atto della sottoscrizione della Convenzione urbanistica inerente il comparto verra allegata
planimetria di dettaglio con lindividuazione (a discrezione della Societa) dei lotti ipotecati e della
relativa distribuzione delle superfici.

Per quanto concerne le sole opere necessarie per eseguire gli allacciamenti alle reti di fognature,
energia elettrica, gas e telefono delle aree che saranno cedute al Comune, le Parti concordano che la
relativa garanzia sara rappresentata da apposita fideiussione bancaria o assicurativa di importo pari a

100.000,00 €.

E) Edilizia Residenziale Sociale (All. 04):

la Societd dovra destinare a Edilizia Residenziale Sociale (ERS) una quota pari a mq 486,59 di SU e mg
291,96 di SA, da localizzare a propria discrezione all‘interno dei propri lotti. Il prezzo iniziale di
cessione degli alloggi, da assumersi obbligatoriamente come limite massimo dei negozi di
compravendita degli stessi, sara stabilito all'interno della convenzione urbanistica. Si stabilisce fin da
ora che il prezzo al metro quadrato di superficie commerciale dovra indicare il prezzo medio iniziale
alla data della richiesta del titolo edilizio ed essere pari al 90% del prezzo di mercato stimato dalle
Parti con riferimento a quanto previsto nella Proposta di Pianificazione di cui in premessa, € tenendo
conto degli eventuali correttivi necessari in ragione delle condizioni di mercato, come specificati

all'interno della convenzione urbanistica.

5 Le Parti concordano che in nessun caso gli impegni della Societa potranno eccedere gli importi
indicati nel presente accordo, e che eventuali economie conseguite dalla Societa in fase di

realizzazione delle opere tutte resteranno a vantaggio della Societa stessa, senza che il Comune possa

pretendere opere aggiuntive.

6. Gli impegni della Societa sono condizionati, a pena di risoluzione del presente accordo, all'esatto e

integrale recepimento del presente accordo nel P.O.C. che verra approvato.

3) Impegni del Comune.

1. Il Comune si impegna a inserire il Comparto nel primo P.O.C. in corso di adozione, ai fini della
successiva approvazione, recependo i contenuti del presente accordo, e consentendo altresi
I'attuazione per stralci degli interventi. Le Parti espressamente concordano che detto P.O.C. potra
avere valore di P.U.A., a norma dell'art. 30 della L.R. E.R. n. 20/2000, a condizione che gli elaborati

predisposti dalla Societa presentino il necessario livello di dettaglio.



2. 1l Comune si impegna ad approvare il P.O.C. inerente il comparto entro il 30.09.2014. Tale termine
potra essere prorogato al 30.11.2014, previa comunicazione alla Societa delle ragioni tecnico-
burocratiche che non hanno reso possibile il rispetto del primo termine da parte del Comune. II
Comune si impegna ad approvare il successivo P.U.A. inerente il comparto (ove il P.O.C. non assuma
tale valore) e a sottoscrivere la conseguente Convenzione Urbanistica entro il 31.12.2014. Tale
termine potra essere prorogato al 30.06.2015, previa comunicazione alla Societa delle ragioni tecnico-
burocratiche che non hanno reso possibile il rispetto del primo termine da parte del Comune. Le Parti
espressamente convengono che i termini sopra indicati sono da intendersi essenziali agli effetti di
Legge, e che la relativa inosservanza (salvi diversi accordi fra le Parti) comportera la risoluzione del
presente accordo. Il P.U.A. prevedra I'attuazione per stralci del Comparto come da planimetrie di cui
all'Allegato 06, tenendo conto delle seguenti condizioni a proposito dell'esecuzione dei lavori e del

rilascio della conformita e agibilita edilizia:

I) relativamente ai lotti nn. 12 e 18 prospicienti Via Nuova verra consentito l'allacciamento alle
fognature ed alle reti esistenti (luce, telefono, acqua, gas) sulla strada medesima; la conformita e
agibilitd edilizia del singolo lotto sara rilasciata a condizione che sia stata ultimata la pista
ciclopedonale mista lungo Via Nuova (tratto da Via Funo a Via degli Orti) e i parcheggi previsti a lato

della stessa.

IT) relativamente ai lotti nn. 7, 8, 9, 10, 11 prospicienti Via degli Orti si prevede I'allacciamento alle reti
di nuova realizzazione sulla strada medesima; la conformita e agibilitd edilizia del singolo lotto sara
rilasciata a condizione che siano state ultimate le suddette reti e le porzioni di strade, pertinenze

stradali e parcheggi da Via Nuova all’estremita nord del lotto.

I11) relativamente ai lotti nn. 5, 6 si prevede |'allacciamento alle reti di nuova realizzaiione sulle strade
interne al comparto di attuazione e la possibilita di accesso da Via degli Orti e/o da Via Marchesini; la
conformita e agibilita edilizia del singolo lotto sara rilasciata a condizione che siano state ultimate tutte
le reti, le strade, le pertinenze stradali e i parcheggi a servizio dei lotti nn. 5, 6 e dell'area A ceduta al

Comune.

IV) relativamente ai lotti nn. 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 si prevede

I'allacciamento alle reti di nuova realizzazione sulle strade interne al comparto di attuazione e la



possibilita di accesso da Via degli Orti e/o Via Marchesini e/o Via Nuova; la conformita e agibilité
edilizia del singolo lotto sara rilasciata a condizione che siano ultimate le porzioni di reti, strade,

pertinenze stradali e parcheggi prospicienti i singoli lotti;

V) considerata la buona dotazione di aree sistemate a verde o attrezzate con impianti sportivi e
ricreativi dell'abitato di Funo e considerato le caratteristiche delle aree verdi di progetto (unico spazio
verde concentrato di vaste dimensioni), il Comune accetta che il completamento delle aree verdi
pubbliche previste e la loro cessione al Comune stesso possa awvenire senza ulteriori vincoli temporali
entro i 10 anni previsti per il completamento delle opere di urbanizzazione interna; le conformita dei
singoli lotti saranno quindi concesse anche nel caso che le relative dotazioni standard di aree

sistemate a verde non siano ancora state ultimate.

3. Il Comune si impegna a restituire alla Societa gli oneri versati in relazione al permesso di costruire
prot. n. 10058 del 10.10.2007, pari a € 62.662,15, entro il 20 maggio 2014, pena quanto previsto al

comma 5 che segue.

4. Tl Comune si impegna ad acquisire I'area sita a Funo in Via Gramsci n. 18 nell’area classificata
come ambito D e individuata all'allegato 1 a seguito della demolizione dei manufatti attualmente
esistenti e alla realizzazione di un nuovo parcheggio a raso lasciando alla Societa le seguenti

possibilita:

I) cedere I'area e il relativo parcheggio completamente libera da ogni altro manufatto;

IT) cedere |'area e il relativo parcheggio privati della porzione corrispondente alla superficie di sedime
della porzione di parete (muratura con relativi travi e pilastri) sud del fabbricato da demolire,
precisando quanto segue:

a) la manutenzione del lato nord della suddetta parete — quale recinzione del parcheggio — sara a
carico del Comune;

b) la manutenzione della sommita della suddetta parete e del canale di scolo della terrazza in essa

contenuto sara a carico della Societa o dei suoi aventi causa.

5. Le Parti espressamente concordano che, in caso di mancato rispetto del termine di cui al comma 3

che precede, i termini previsti per la realizzazione delle opere c.d. “di contorno” (lettere A e B dell’art.



2) si intenderanno automaticamente prorogati per un-periodo corrispondente al ritardo accumulato dal

Comune stesso nel procedere a detta restituzione.

6. Le Parti danno atto che la capacitd edificatoria spettante alla Societa al fine di attuare la
perequazione urbanistica, secondo i principi dettati dal P.S.C. e dal sopracitato Avviso, € pari a mq
5.029,17 di SU e 3.077,52 di SA, tenuto conto della funzionalitd del progetto elaborato dal Privato, in

aderenza alle richieste ed esigenze formulate dalla stessa Amministrazione.

Tale capacita edificatoria verra localizzata sull'Area B individuata e rappresentata nella planimetria

allegata (All. 03) e avente consistenza fondiaria pari a mq 20.167,87 di SF.

7. il Comune dovra destinare a Edilizia Residenziale Sociale (ERS) una quota pari a mq 530,43 di SU e
mq 318,26 di SA (All. 04).

8. Il Comune si impegna a rilasciare alla Societa le necessarie autorizzazioni per l'installazione di un
cartello pubblicitario della lottizzazione sull'area di proprieta comunale posta a sud di Via Nuova in
prossimita dell'incrocio con Via Funo (Foglio 41, Mappale 1387), salva la conformita alle norme

vigenti.

9. Il Comune si impegna ad adoperarsi per quanto di competenza affinché la societa di gestione
della rete esegua, in coordinamento con l'attuazione dell’ambito, lo spostamento sulla nuova Via

di lottizzazione della tubatura rappresentata nella planimetria allegata (All. 05).

4) Norme finali. 1. Per quanto non esplicitamente previsto dal presente accordo, trovano applicazione
le disposizioni dell‘articolo 18, L.R. n. 20/2000, e dell'articolo 11, L. n. 241/1990, nonché, in quanto

compatibili, i principi del Codice civile in materia di obbligazioni e contratti.

per il COMUNE DI ARGELATO Gfovann/ z;er/
__._3
per COSTRUZIONI GIACOBAZZI S.p.a. / Maurizio Giacobazzi ﬂ//
Mﬂ’ PRISY Ao WYL

Y



Aggiornamento: Marzo 2014 INDIVIDUAZIONE DELLE AREE OGGETTO DI

ACCORDO

ALLEGATO 01

LEGENDA - RIELABORAZIONE DEGLI ALLEGATI B/11 e B/D
DELL'AVVISO [determinazione TEC/87 del 28.5.2013]:

APL - Aree Libere Periurbane senza vincoli di diritto
comportanti inedificabilita con indice perequato
di 0,16 mg/mgq [di cui 0,08 mg/mq da cedere al
Comune)

APV - Aree Libere Periurbane con vincoli di diritto
comportanti inedificabilitd con indice perequato di
0,048 mg/mg (di cui 0,024 mgq/mq da cedere al
Comune)

Massima superficie utile privata realizzabile SU max= 6.000 mg

AER - Aree edificate di reimpianto senza vincoli di
diritto compartanti inedificabilita con indice pereguato
di 0,21 mg/mq [con possibilita di incrementa fino a
0,31 mg/maq)

_ AERV - Aree edificate di reimpianto con vincoli di
diritto comportanti inedificabilita con indice perequato
di 0,024 mg/mq (con possibilita di incrementa fino
a 0,044 mg/mq)

SCALA | | ‘ } ] "f\j \Im [C] AREADIINTERVENTO
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ART.18. AMBITO 11 - ACCORBO Art. 18 LR 20/2000



ALLEGATO 02

Aggiornamento: Marzo 2014 ANALISI DELLE PROPRIETA’ OGGETTO DI
ACCORDO
LEGENDA: CALCOLO SUPERFICI:
Proprieta Costruzioni Giacobazzi S.p.A. [ST] Superficie [SU] Superficie
Foglio | Mappale Territoriale Utile
Proprieta Costa Pier Luigi e Costa Rino (da visure catastali])| (Quota Privata]
40 84 10.808 838,72
I::I Proprieta Costa Pier Luigi, Costa Rino, Badini Giovanni 40 85 4271 295,42
e Badini Paola 40 a6 576 5408
_ Proprieta Comune di Argelato 40 616 8814 664,35
40 39 1815 153,20
E [ Aree APV 40 42 1.254 100,32
40 44 1.328 106,24
Aree APL 40 162 170 13,80
40 183 84 6,72
La Superficie Utile [SU] viene calcolata tenendo conto degli indici 40 165 1077 10216
perequati relativi alle Aree Libere Periurbane, e in particolare si ’ '
considerana i seguenti valori: 40 171 525 42,00
| - APV - Aree con vincoli di diritto comportanti inedificabilita con 40 174 2.811 224,88
o indice pereguato di 0,048 mg/maq, di cui 0,024 mg/mq da 40 192 747 59,76
£ f cedere al Comune;
‘-c'a - APL - Aree senza vincoli di diritto comportanti inedificabilita 40 134 340 27,20
= con indice perequato di 0,18 mg/maq, di cui 0,08 mg/mq da 40 196 4167 252,83
: cedere al Comune. 40 198 o286 2288
40 348 5497 279,80
TOTALE AMBITO 11 i
{Aree deai Brivat] 44970 3.24386
ATTERRAGGIO ;
[Via Gramsci 18] i es wil :
TOTALE 44,970 3.648,71
L [ST] Superficie [8U] Superficie
. Foglio | Mappale Territoriale Utile
[da visure catastali]| (Quota Pubblica)
40 617 1.946 292,21
TOTALE AMBITO 11
[Aree del Comune] o e9eed
TOTALE AMBITO 11
 [Aree dei Privati] 44870 3.243,96
TOTALE 46.916 3.536,17
i " / Y Vig Nuoys
R /«:;/ / f{ | / \“*1_
N 5/ / scaLA ) | ' N | m [ | AREADIINTERVENTO
{,7 | . 1:2000 : . 1
Y / &ff/‘. w f T 0 20 40 | 100
/ = l
T e R

ART.18. AMBITO 11 - ACCORDO Art. 18 LR 20,2000
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Trosversele diPorurs | Aggiornamento: Marzo 2014 ATTRIBUZIONE DELLE SUPERFIC| FONDIARIE

ALLEGATO O3

LEGENDA:

Superficie Fondiaria attribuita al Comune di Argelata

B J Superficie Fondiaria attribuita ai Privati

?%%L:D ‘ ‘ ‘ ‘ N Cm |:| AREA DI INTERVENTO
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Aggiornamento:

Marzo 2014

SCHEDA SINTETICA AMBITO DI INTERVENTO

ALLEGATO 04

DATI GENERALI
AMBITO DI PSC Ambito 11 - Ambiti di nuovo insediamento su area libera
. Funo di Argelato (BO)
LOSALIIA Riferimenti: Via Nuova, Via degli Orti, Via Marchesini, S.P. 3 Trasversale di Pianura
Costruzioni Giacobazzi S.p.A. / C.F.. 03144860370 / P.IVA: 00588771202
Via Galliera 1,/ 2 F (zona Funo], 40010 Bentivoglio [BO) VINCOL! E LIMITAZIONI Area interessata Tipo di vincolo Estensione del vincolo
SOGGETTO CAPOFILA TEL: 051 BB0850 / FAX: 051 6647324 ;
PR ! - ; Confine nord e -
www.costruzionigiacobazzi.com Fasce di rispetto acustico - Inedificabilita 100 m dal ciglio stradale
; T : e : s SP 3 - Trasversale di Pianura
info@costruzionigiacobazzi.com / costruzioni.giacobazzi@legalmail.it
Costa Pier Luigi / C.F.: CST PLG 41518 C204@; Fasce di rispetto stradale Sf;”;';;‘z\f:d Inedificabilita 20 m dal ciglio stradale
Costa Rino / CF.. CST RNI 35M20 C2048B;
ALTRESORGETTIFBOPONEND Badini Giovanni / C.F.. BDN GNN 42526 C2040; Fasce di rispetto o Inedificabilita 595 m per lato
Badini Paola / C.F.. BDN PLA 36L54 C204L. della rete fognaria mista ' P
Inserimento nel primo Piano Operativo Comunale [POC) di aree ricadenti negli ambiti di Fasce di rispetto della rete Attraversamento est-ovest + e
TR \ i s y : X ; : % g X . . Inedificabilita 1,00 m per lato
riqualificazione, negli ambiti per nuovi insediamenti urbani derivanti da sostituzione edilizia di fornitura elettrica Lato nord est
OBIETTIVI DI POC e negli Ambiti di nuovo insediamento su area libera, secondo le previsioni del vigente Piano - - i
. Fasce di rispetto delle cabine Confine ovest v g
Strutturale Comunale [PSC) del Comune di Argelato. W Tiiione s GrebEus: tas Vies degli Ovti [pordione privata) Inedificabilita 2,00 m per lato
[Determinazione TEC/87 del 28.05.2013) P 9 d s P
ALTRI DIRITTI IN ESSERE Area interessata Tipo di diritto
o - . ;
PARAMETRI URBANISTICI UM. Quota Privati Quota Comune Totale ioi] BER.5 TGP 0RYR BANGIRRIRE [ DOEP0 SURSl
servitt di passaggio pedonale e carraio con ogni
Superficie Terriotoriale [ST]I | m2 448970,00 1.946,00 46.916,00 3 o : : mezzo nonché di condutture aeree e sotterranee e di
Servitl attiva VigdEglliOrg [pogicrie prvte] allacciamento, a carico delterreno distinto al medesimo
s . - . ;
Superficie Fondiaria [SF] [ m 20.167.87 4647,33 24.815,20 foglio 40, mappale 175 Catasto Tarreni sl foglio 40 psrticella 175, costituita in
Di progetto | dicui ERS | Diprogetto | dicui ERS | Diprogetto | di cui ERS atto di permuta a8 ministero Notaio Gulla 22 gennaio
Superficie Utile [sul | m? | 502917 486,59 | 215571 53043 | 718488 | 101702 1283 Hep. 4815 fiohiEnsai |-}
Superficie Accessoria  [SA] | m? | 307752 | 29196 | 129343 | 31826| 437095 | 61022 b b S e e R
Superficie Complessiva  [SC] | m® | 8.106,69 77855 | 3.44814 84869 | 1155583 | 1.627.24 Recapito acque bianche W oo irels el =g retemed niest i ARG PRSI R RS omH elerme
di nuova realizzazione dimensionata per garantire linvarianza idraulica del sistema.
Abitanti Teorici [SU/28] [ab] | n. 178,61 17,38 76,99 18,94 256,60 36,32 . . . . A . : .
Realizzata in terra e a cielo aperto, garantira il volume necessario allinvarianza idraulica
Unita Immobiliari Previste [U.L] | n. 88 g 40 g 128 18 del sistema con un franco sul livello d'acqua di 50 cm: il recapito finale delle acque bianche
Ai sensi dellArt A-12 della LR. n. 20,2000 e s.mii. e dellArt. 25.2 del vigente PSC Vancs & laminaciong lariiidte sars sffstuio pergroves Ny fognatire Mistaeestents.. =
) A o . . ) Se le quote altimetriche lo consentiranno si potra valutare la possibilita di scaricare le acque
; del Comune di Argelato, gli Ambiti di nuovo insediarnenta su area libera possono ; i i e
Usi . R - P bianche laminate nel fosso stradale della Trasversale di Pianura.
prevedere la compresenza di funzioni residenziali (nella prevalenza) ed altre funzioni
compatibili con la residenza quali attivité sociali, culturali, commerciali e direzionali. | reflui del nuovo insediamento dovranno essere recapitati nel collettore misto che percorre
T . da sud a nord il lato est dell'area di intervento.
RO PRl e A, Chate £ et Snataboman Jutais Hicapito acquanere I lotti identificati come Lotto 12 e Lotto 18 potranno scaricare direttamente nel tratto di
DOTAZIONI STANDARD Minimo Di progetto Minimo Di progetto Minimo Di progetto collettore misto sotto Via Nuova.
Attrezzature e spazi collettivi P 3.233,04 4.351,87 1.385,81 1.865,44 4.618,85 6.217.31 STRUMENTI DI ATTUAZIONE Dettagli
Parcheggi di uso pubblico m? 858,06 141097 384,95 604,81 1.283,01 2.015,78 PUA + Convenzione urbanistica
Totale dotazioni standard m? 5.388,40 5.762.84 2.309,69 247025 7.698,08 8.233.08
DOTAZIONI AL CONTORNO | Dettagli Tempi di realizzazione | Valore (IVA esclusa) SRR RS e e
: cer - Tratto compreso tra Via Santo . Per qualsiasi ulteriare dettaglio su quantita, tipologia e caratteristica delle opere previste,
Rigumiicazinte.Hi VieEupa Stefano e Via Nuova. S RrRAeRERE 1. | fare riferimento alla Manifestazione di Interesse presentata in data 23.09.2013 e
. : : ; successive modifiche e integrazioni.
Parcheggio realizzato in seguito a 5 )
Parcheggio in Via Gramsci 18 demolizione di edificio di proprieta + icgtuale proroga di anni 3) 7588050€ o Il Comune di Argelato si impegna a concordare con HERA lo spastamento delle tubature di
della Costruzioni Giacobazzi S.p.A. ¢ " | acqua e gas esistenti al di sotto delle nuove vie di lottizzazione.

18 LR. 20,2000




ART.1

Aggiornamento: Marzo 2014 STATO DI PROGETTO

- ANALISI DELLE FUNZIONI PRINCIPALI

- OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

- OPERE DI URBANIZZAZIONE AL CONTORNO
LEGENDA:

) Rete di adduzione idrica da spostare
= i Fognatua bianca di nuova realizzazione
== Fognatura nera di nuova realizzazione
-—— Fognatura mista esistente

Fosso

Fosso tombato

NUIDVE PALD DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Lotti edificabili: quota Comune / quota Privati

2
:
B
:
Z
£

PEACOASD CICLOPEDONALE A RASE

AREA PRAIVATA

ViA FUNC)

Strade di nuova realizzazione
Parcheggi
Percorsi ciclopedonali

Percorsi pedonali SEZIONE STRADALE - VIA FUNO

Aiuole alberate e/ 0 piantumate

Aree verdi attrezzate
Edifici a 2 o 3 piani
Edificia 4 0 5 piani

FALD DI ILLLMINAZICNE PLIBBLICA ESISTENTE

PERCORSD CICLOPEDONALE FIALZATO

=
:
= |
:
o
P
B
8
g
&

WIA NUCWVA,
PAACHESE

NUIOVE PALD DI ILLUMINAZIDNE PUBBLICA

PERCOASD PEDONALE RIALZATO

PERCORSD PEDCNALE
PARCHEGH!
PARCHEGG!

L

SEZIONE STRADALE - NUDVA LOTTIZZAZIONE

SCALA
1:2000 | ‘

2
3

‘= [___| AREA DI INTERVENTO
= = |

0 020 40 | 100

ALLEGATO 05



Aggiornamento: Marzo 2014 STRALCI DI ATTUAZIONE

- Stralcio 1)
- Stralcio Il]
- Stralcio 1l

LEGENDA:

i Fognatua bianca di nuova realizzazione La numerazione utilizzata non ha valore cronologico ma ha il solo

= Fognatura nera di nuova realizzazione scopo di definire e distinguere i diversi stralci.

- Fognatura mista esistente
Fosso

Fosso tombato

| Lotti edificabili: quota Comune / guota Privati
i Strade di nuova realizzazione
[ 1 Parcheggi
[ Percorsiciclopedonali
[ Percorsi pedonali

Ajuole alberate e/ 0 piantumate

[T Aree verdi attrezzate

SCALA N m
1:2000 | ‘ t ‘ ‘

]:| AREA DI INTERVENTO 0 °20 40 ; 100

i
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ALLEGATO 06
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Aggiornamento: Marzo 2014 STRALCI DI ATTUAZIONE

- Stralcio V]
- Stralcio V]

o]
o
(@)
o
<L
L]
L
-
-l
g

LEGENDA:

i Fognatua bianca di nuova realizzazione La numerazione utilizzata non ha valore cronologico ma ha il solo
T Fognatura nera di nuova realizzazione scopo di definire e distinguere i diversi stralci.
S Fognatura mista esistente

Fosso

Fosso tombato

Lotti edificabili: quota Comune / quota Privati
[ Strade di nuova realizzazione

[1 Parcheggi

[ Percorsiciclopedonali

[ 1 Percorsipedonali

[ Aiuole alberate &/ 0 piantumate

[T  Areeverdi attrezzate

’::] AREA DI INTERVENTO o0 020 40 . 100

V)
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